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la sessid, procedint a la deliberaci6 sobre els assumptes inclosos en 'ordre del dia

A) PART RESOLUTIVA

Aprovacio de l'acta de la sessi6 anterior

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Expedient 1053/2025. Subvencions per Concurréncia Competitiva

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En data 7 de mar¢ de 2025 es van aprovar les bases reguladores per a la concessi6
de subvencions per procediment de concurréncia competitiva, per a la millora del
medi ambient urba en el tm d’Andratx.

En data 18 de mar¢ de 2025 es van publicar les bases en el BOIB niim 34.

En data 25 d’abril de 2025 la técnica de Medi Ambient realitza informe sobre la
deteccid d’errors a les bases de la convocatoria de subvencions de la millora del
medi ambient urba amb proposta de modificacié que diu aixi:

«ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha 7 de marzo de 2025, se aprobaron las Bases reguladoras de
la convocatoria de subvenciones, para el ejercicio 2025, destinadas a la mejora del
medio ambiente urbano.

SEGUNDO.- Finalizado el plazo de presentacion de solicitudes, y en el marco del
analisis técnico previo a la resolucion provisional de la convocatoria, se ha detectado
de oficio la necesidad de introducir diversas modificaciones en las bases, con el fin
de corregir errores materiales y de interpretacion, y de asegurar la coherencia del
procedimiento con la normativa municipal vigente, asi como con el objetivo de la
convocatoria.

TERCERO.- Deteccidn de errores y necesidad de modificaciéon

I.- El punto 3 de las Bases establece que “el importe de la subvencion podra cubrir el
100% del presupuesto de la actividad subvencionada”. Sin embargo, la Ordenanza
municipal de Subvenciones, en su articulo 36.1, dispone que el porcentaje maximo
de financiacion no podra superar el 80% del coste total de la actividad
subvencionada, salvo que exista un informe motivado que justifique la
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excepcionalidad, informe que no consta en el expediente.

Por tanto, se ha procedido a modificar la redaccion para establecer el limite del 80%,
en coherencia con la normativa municipal.

Il.- Ambigliedad de interpretacion sobre el reparto de fondos para entidades sin
animo de lucro y ONGs.

En los puntos 3.2 y 3.3 de las Bases se establece un limite de 3.600 euros por
solicitud para las entidades sin animo de lucro y ONGs. No obstante, la intencion de
la convocatoria es permitir que, en caso de que existan fondos no utilizados en otras
lineas, estos puedan reasignarse a las solicitudes validas de dichas entidades,
primero hasta alcanzar el limite de 3.600 euros por solicitud, y posteriormente (si
aun quedan fondos disponibles) sin limite, hasta cubrir el 80% del coste de la
actividad, segun el orden de prelacion establecido.

Se ha reformulado la redaccion para evitar interpretaciones no deseadas.
lll.- Subcontratacion

Se ha incorporado expresamente en las bases que se admitira la subcontratacion,
con un limite maximo del 50% del importe de la subvencion, siempre que dicha
Subcontratacion no constituya el objeto principal de la actividad subvencionada y
aporte un valor afiadido al contenido de la misma.

IV.- Presentacion de solicitudes ya registradas

Finalmente, se ha introducido una aclaracion respecto a la validez de las solicitudes
ya presentadas. Se establece que se mantendran como validamente registradas las
solicitudes que hayan sido presentadas antes de la modificacion, sin necesidad de
volver a presentarlas, salvo que la persona interesada desee modificarlas o
presentar una nueva solicitud que sustituya a la anterior.

CUARTO.- Propuesta de modificaciéon

En base a lo anterior, se propone modificar los puntos afectados de las bases
reguladoras, concretamente los apartados 3, 3.2 y 3.3, asi como incorporar los
nuevos apartados sobre subcontratacion (apartado 3 de las bases) y presentacion
de solicitudes (apartado 6 de las bases), con el objetivo de:
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o Ajustar el porcentaje maximo de financiacion al 80%, conforme a la
Ordenanza municipal de subvenciones.

» Aclarar la forma de reasignacion de fondos sobrantes a entidades sin animo
de lucro y ONGs.

* Permitir expresamente la subcontratacion, sujeta a las condiciones
establecidas en la normativa.

» Garantizar la validez de las solicitudes ya presentadas.
CONCLUSIONES

Las modificaciones propuestas no alteran el objeto de la convocatoria ni sus criterios
de adjudicacion, sino que corrigen errores de redaccion y mejoran la claridad
interpretativa de las bases, asegurando la adecuacion del procedimiento a la
normativa vigente.»

Les bases rectificades queden de la seglient manera:

CONVOCATORIA PER A LA CONCESSIO DE SUBVENCIONS PER
CONCURRENCIA COMPETITIVA EN MATERIA DE MEDI AMBIENT
ANY 2025

NUmero: 2025-0019 Data: 02/05/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

1. Bases reguladores

Aquestes subvencions es regiran pel que s'estableix en les bases reguladores de la
present convocatoria, en les bases d'‘execuci6 del pressupost general de
I'Ajuntament per a I'exercici 2025, en la Llei 38/2003, de 17 de novembre, General
de Subvencions; en el Reglament General de la Llei de Subvencions aprovat per
Reial decret 886/2006, de 21 de juliol; en la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques; en el Reial
decret 130/2019, de 8 de marg, pel qual es regula la Base de dades Nacional de
Subvencions i la publicitat de les subvencions i altres ajudes publiques; en
I'Ordenanca General de Subvencions, publicada en el Butlleti Oficial dels llles
Balears num. 47 amb data 20 d'abril de 2017 i en les restants normes de dret
administratiu que si és el cas siguin aplicables, i en defecte d'aixo, les normes de
dret privat.
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El procediment per a la concessio d'aquestes subvencions sera en régim de
concurréencia competitiva, mitjancant la comparacio de les sol-licituds presentades, a
fi d'establir una prelacié entre les mateixes d'acord amb els criteris de valoracio
establerts en aquesta convocatoria, adjudicant, amb el limit fixat en el punt segient,
aquelles que hagin obtingut major valoracio en aplicacio dels citats criteris.

2. Crédits pressupostaris

Per a les subvencions objecte d'aquesta convocatoria es destinara la quantitat de
20.000 euros, amb carrec a la partida 170.48000 de I'exercici pressupostari de I'any
2025.

3. Objecte, condicions i finalitat de la concessio de la subvencio

La present convocatoria té per objecte la concessio de subvencions destinades al
finangament d'actuacions orientades a la millora del medi ambient en el terme
municipal d’Andratx i la seva projeccio exterior.

Aquestes subvencions estan dirigides a diverses entitats i col-lectius del municipi
que, d'acord amb els compromisos 1, 3, 4 i 9 del Pla Estratégic de Subvencions per
als exercicis 2023-2025, fomentin i donin suport a projectes i activitats que
contribueixin a la millora del medi ambient en el terme municipal. Es busca promoure
I'educacio ambiental, la conservacio d'espais naturals, el benestar animal i la
sostenibilitat. A més, es pretén:

* Protegir i projectar el patrimoni natural i cultural.
* Sensibilitzar i visibilitzar politiques de minimitzacio de residus i reciclatge.
* Millorar la qualitat, sostenibilitat, manteniment i neteja de I'espai public.

* Preservar l'entorn natural i la seva connexio amb espais verds urbans i platges,
promovent un us civic dels mateixos.

* Reduir I''mpacte ambiental de les activitats del municipi.
» Augmentar l'eficiencia en el consum energetic.

* Millorar la qualitat democratica, fomentant una ciutadania lliure i responsable i un
govern en xarxa.

[=
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* Incrementar el nombre de xarxes ciutadanes i aconseguir un associacionisme mes
solid, viable i corresponsable.

* Reforcar les politiques de participacio ciutadana per a fer-les més corresponsables,
continuades i transformadores.

Condicions

La concessié de les subvencions contemplades en la present convocatoria se
Subjectara als principis de publicitat, transparéncia, concurréncia, objectivitat, igualtat
i no discriminacio, aixi com a l'eficacia en el compliment d'objectius i a I'eficiéncia en
I'assignacio i utilitzacio dels recursos publics.

No sén subvencionables les seglients despeses:
- Les atribuibles al funcionament ordinari de I'entitat (llum, teleéfon, internet, etc).

- Pel que fa al cost del personal, només és cost subvencionable en la proporcio
atribuible a la tasca desenvolupada per a l'activitat objecte de subvencio.

- Excepcionalment els costos relatius a menjars, refrigeris, serveis de menjars o
altres semblants, que estiguin directament relacionats amb l'activitat subvencionable,
es podran considerar despesa subvencionable; sempre que no superi un 10% del
cost total de l'activitat subvencionable.

L'import de la subvencio podra cobrir fins al 80% del pressupost de ['activitat
subvencionada i 'activitat haura d’haver-se executat en el terme municipal d’Andratx,
durant I'any 2025, de I'1 de gener al 30 de novembre.

Els beneficiaris es comprometen a donar publicitat adequada al caracter public del
financament de [l'activitat objecte de la subvencio. A aquest efecte, hauran
d'esmentar el suport per part de I'Ajuntament d'Andratx en tots els elements
publicitaris de l'activitat subvencionada. Aixo consisteix en la inclusié de la imatge
institucional de I'Ajuntament d’Andratx en llegendes, plaques o altres materials
impresos o mitjans electronics o audiovisuals, xarxes socials o esments en mitjans
de comunicacio.

Els beneficiaris hauran de contractar una polissa de responsabilitat civil que cobreixi
I'execucio del projecte o activitat subvencionada, si existis risc per a tercers en la
seva execucio.
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S'admetra la subcontractacio fins a un maxim del 50 % de I'import de la subvencio,
sempre que aquesta subcontractacio no constitueixi I'objecte principal de l'activitat
subvencionada i aportacio un valor afegit al contingut d'aquesta.

3.1.- Beneficiaris:

Podran ser beneficiaris d'aquestes subvencions les seglents entitats i col-lectius:
* Associacions de pares i mares d'alumnes (APIMAS).

 Confraries de pescadors.

» Cooperatives agricoles

» Associacions de cavallistes del municipi.

» Associacions de gossos o0 animals domestics del municipi.

* Entitats sense anim de lucre i ONGs que desenvolupin la seva accio en el terme
municipal.

3.2.- Distribucio de fons:

L'import total destinat a les subvencions ascendeix a 20.000 euros, que es distribuira
entre els diferents tipus d'actuacions de la manera seguient:

» Associacions de pares i mares d'alumnes (APIMAs): Fins a un total de 5.000
euros, amb un limit de 1.500 euros de subvencio per sol-licitud

 Confraries de pescadors:Fins a un maxim de 1.000 euros.
» Cooperatives agricoles: Fins a un maxim de 1.000 euros.
» Associacio de cavallistes del municipi: Fins a un maxim de 1.100 euros.

» Associacions de gossos o animals domeéstics del municipi: fins a un maxim de
1.100 euros.

* Entitats sense anim de lucre i ONGs que desenvolupin la seva accio en el
terme municipal: Fins a un maxim de 10.800 euros. Les entitats podran sol-licitar
I'import que considerin necessari per a l'activitat, pero el limit de subvencio per
sol-licitud sera inicialment de 3.600 euros, independentment de I'import sol-licitat.

3.3.- Reassignaci6 de fons no utilitzats:

En cas que no s'esgoti el pressupost assignat a alguna de les linies anteriors,
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I''mport no utilitzat es reassignara a la linia destinada a entitats sense anim de lucre i
ONGs. Aquesta reassignacio s'aplicara en dues fases, conforme al seglient criteri:

Primer. s'utilitzaran els fons disponibles per a completar, fins al limit inicial de 3.600
euros de subvencidé per sol-licitud, totes les sol-licituds valides presentades per
entitats sense anim de lucre i ONGs que no hagin aconseguit aquest import en la
fase inicial.

Segon, Una vegada cobertes totes les sol-licituds fins a aquest limit, si encara
guedessin fons disponibles, es procedira a una segona reassignacio. En aquesta
fase, i sense limit de quantia per sol-licitud, es podra augmentar I'import
subvencionat fins a aconseguir el 80% del cost total de I'activitat subvencionada,
sempre respectant l'ordre de prelacié establert en la baremacio.

4. Requisits per a sol-licitar la subvencié i manera de justificar-los

Cada sol-licitant podra presentar una unica sol-licitud, que correspondra a un unic
projecte o pla d'accio.

Per a sol-licitar la subvencio, les entitats o col-lectius hauran de complir amb els
seguents requisits:

» Associacions de pares i mares d'alumnes (APIMAS):
o Estar oficialment reconegudes i estar situades en el terme municipal d’Andratx.

o Presentar un projecte o pla d'accié que contribueixi a la millora del medi ambient en
el terme municipal.

» Confraries de pescadors
o Estar legalment constituides i registrades en el municipi.

o Presentar un projecte o pla d'accié que contribueixi a la millora del medi ambient en
el terme municipal.

» Cooperatives agricoles
o Estar legalment constituides i registrades en el municipi.

o Presentar un projecte o pla d'accié que contribueixi a la millora del medi ambient en
el terme municipal.

» Associacio de cavallistes del municipi:
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o Estar legalment constituides i registrades en el municipi.

> Presentar un projecte o pla d'accio que contribueixi a la millora del medi ambient en
el terme municipal.

» Associacions de gossos o animals doméstics del municipi:
o Estar legalment constituides i registrades en el municipi.

o Presentar un projecte o pla d'accioé que contribueixi a la millora del medi ambient en
el terme municipal.

» Entitats sense anim de lucre i ONGs:
o Estar legalment constituides.

o Presentar un projecte o pla d'accié que contribueixi a la millora del medi ambient en
el terme municipal.

Forma d'acreditar-los

Per a acreditar el compliment dels requisits esmentats, les entitats i col-lectius
hauran de presentar la segtient documentacio:

» Copia del CIF de l'entitat.

» Document acreditatiu de la inscripcié en el registre corresponent.
* Projecte o pla d'accio

4.1. Incompatibilitats

La concessio d'aquesta subvencio sera compatible amb altres subvencions, ajudes o
ingressos procedents de qualssevol administracié o entitat publica o privada, tant
d'ambit nacional com de la Unié Europea o d'organismes internacionals. No obstant
aixo, en cap cas la suma total de les aportacions podra superar el cost total de
l'activitat subvencionable.

5. Organ competent per a la instruccio i resolucié del procediment

L'organ competent per a la instruccio de l'expedient és l'area de medi ambient de
I'Ajuntament. Una vegada comprovada la documentacio presentada obrant en
l'expedient, ['organ instructor formulara la proposta de resolucié provisional,
degudament motivada.
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L'organ competent per a resoldre sera la Junta de Govern Local.
6. Termini de presentacio de sol-licituds i documentacio

Es mantindran com presentades les sol-licituds que ja s'hagin registrat en
préviament en aquesta convocatoria, per la qual cosa els interessats que ja hagin
presentat una sol-licitud no hauran de tornar a presentar-la, tret que vulguin
modificar la seva sol-licitud o presentar una nova que substitueixi a I'anterior.

Les sol-licituds es formularan en el model que figura com a Annex d'aquesta
convocatoria. Es dirigiran a la Batlessa de I'Ajuntament, i es presentaran en el
Registre d'entrada de I'Ajuntament o per qualsevol dels mitjans assenyalats en
l'article 16.4 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu
de les Administracions Publiques, en el termini de 10 dies habils a partir de I'endema
de la publicacio en el BOIB de I'extracte de la convocatoria.

Hauran d'acompanyar-se a la sol-licitud els documents seglents:

- Documents que acreditin la personalitat del sol-licitant i, si és el cas, la
representacié de qui signa la sol-licitud (copia de [l'escriptura de constitucio o
modificacio, copia de l'acta fundacional i Estatuts, copia del NIF, etc.).

- Declaracio responsable a la qual el sol-licitant exposi que no ha demanat una altra
subvencio per a dur a terme l'accié subvencionable de la sol-licitud o, si és el cas, la
relacio dels suports economics, de les subvencions i de les ajudes sol-licitades i/o
concedides, i que no concorre cap de les circumstancies que impedeixin obtenir la
condicio de beneficiari de subvencions publiques, establertes en l'article 13 de la Llei
General de Subvencions.

- Certificats d'estar al corrent e els pagaments a I'Agéncia Tributaria, a la ATIB i a la
Seguretat Social.

- Certificat de I'entitat financera on el sol-licitant tingui el seu compte, indicant el codi
IBAN de la mateixa (Model SEPA facilitat per I'Ajuntament).

- Projecte o pla d'accié: Programa detallat de les activitats a realitzar i per a les quals
es sol-licita la subvencié. Aquest apartat haura de tenir una extensio maxima de 40
fulles (les fulles que excedeixin d'aquest numero no seran tingudes en compte) en
format Din A4 i haura de recollir el contingut minim seglient:
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» Denominacio de l'activitat.
* Introduccio (breu exposicio general que descrigui les actuacions a executar).
» Justificacio (raons per a les quals s'executen les accions).

» Objectius (el que es pretén aconseguir amb la seva execucio, en relacio6 amb el
punt 3 de les bases ).

- Pressupost total degudament desglossat en el qual figuri el cost de les activitats
proposades i les fonts de financament. Per a I'adquisicio de material haura d'aportar-
se pressupost detallat de les empreses subministradores.

L’Ajuntament d'Andratx podra requerir en qualsevol moment de la tramitacio de la
sol-licitud els documents que consideri necessaris a fi de garantir la correcta
adjudicacio de la subvencio segons els criteris d'avaluacio establerts.

Si la sol-licitud no reuneix els requisits establerts en la norma de convocatoria,
I'organ competent requerira a linteressat perqué l'esmeni en el termini maxim i
improrrogable de 10 dies, indicant-li que si no ho fes se li tindra per desistit de la
seva sol-licitud.

7. Proposta de resolucio provisional, resolucié definitiva, terminis i notificacio

Una vegada avaluades les sol-licituds, per I'organ instructor es formulara la proposta
de resolucié provisional, degudament motivada, que sera notificada als interessats
mitjancant anunci en el tauler d'anuncis de [I'Ajuntament i en la pagina web,
concedint un termini de 10 dies per a presentar al-legacions.

Després d'examinar les al-legacions si n'hi hagués, es formulara la proposta de
resolucio definitiva, que haura d'expressar el sol-licitant o la relacié de sol-licitants
per als quals es proposa la concessio de la subvencio, i la quantia, especificant
I'avaluacio i els criteris de valoracio seguits per a efectuar-la.

Una vegada aprovada la proposta de resolucio definitiva, I'organ competent resoldra
el procediment. La resolucio, a més de contenir el sol-licitant o relacio de sol-licitants
als quals es concedeix la subvencio, fara constar, si és el cas, de manera expressa,
la desestimacio de la resta de les sol-licituds.

El termini de resolucio i notificacié sera de 6 mesos.

El venciment del termini maxim sense haver-se notificat la resolucié legitima als
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interessats per a entendre desestimada per silenci administratiu la sol-licitud de
concessio de la subvencio.

8. Fi de la via administrativa
L'acte de resolucié de la subvencio esgota la via administrativa.

D'acord amb el que disposen els articles 123 i 124 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre,
del Procediment administratiu comu de les administracions publiques, contra
aquesta resolucio podra interposar-se recurs potestatiu de reposicio davant la
Batlessa d'aquest Ajuntament, en el terme d'un mes a comptar des de I'endema de
la recepcio de la notificacio, o bé directament recurs contencios administratiu davant
el Jutjat contencios administratiu de Palma en el termini de dos mesos, a comptar
des de I'endema de la recepcio6 de la notificacio, de conformitat amb ['article 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, de la Jurisdiccié contenciosa administrativa.

9. Criteris de valoracié de sol-licituds
Els criteris per a I'assignacio de les subvencions seran els seguents:
Per a cadascuna de les linies:

Els projectes seran valorats comparativament entre els presentats, per a establir
I'ordre de prelacio per a la concessio de les subvencions, d'acord amb els criteris
seglients:

 Es valorara maxim fins a 10 punts el nivell d'innovacio del projecte.

e Es valorara maxim fins a 10 punts l'impacte positiu que l'execucio del projecte
genera en el medi ambient.

* Es valorara maxim fins a 10 punts la viabilitat i idoneitat dels mitjans amb els quals
compta el projecte i el grau de coneixement que aquest mostra del mitja on es
realitzara.

* Es valorara maxim fins a 10 punts el nombre estimat de potencials receptors de la
difusio del projecte.

» Es valorara maxim fins a 10 punts la idoneitat del projecte en relacié als objectius
de la convocatoria.

Sent la puntuacié maxima possible de 50 punts per sol-licitud presentada.
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La puntuacio obtinguda determinara Il'ordre de prelacio en la concessio de les
subvencions, fins a esgotar el pressupost.

Els empats es resoldran d'acord amb [l'ordre de registre d'entrada de la sol-licitud.
En cas de romanent, és a dir, si hi ha crédit sobrant que no sigui suficient per a
subvencionar una sol-licitud integrament, s'assignara igualment.

10. Mitjans de notificacio o publicacié

Les notificacions es practicaran en el lloc i pel mitjia que el sol-licitant faci constar a
aquest efecte en la sol-licitud, tenint en compte el que s'estableix a aquest efecte en
l'article 41 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de
les Administracions Publiques.

11. Metode de pagament i justificacio

La liquidacio i pagament de les subvencions es realitzara una vegada comprovada la
documentacio aportada per a la seva justificacio.

Els beneficiaris hauran de justificar la realitzacio de ['activitat subvencionada,
aportant documentalment totes les despeses ocasionades per a la realitzacié de
l'activitat, i els seus possibles ingressos.

El termini per a presentar la justificacio de les activitats finalitzara el 10 de desembre
de 2025. Transcorregut el termini establert de justificacio sense que aquesta s'hagi
presentat es tindra per desistit de la seva sol-licitud.

La documentacio justificativa que s'ha d'aportar és la seglent:

* Una memoria de l'activitat degudament emplenada, on se certifiquin les accions
realitzades, els resultats obtinguts i el compliment de les condicions imposades en la
concessio de la subvencio, inclosa la publicitat de la subvencio, activitats
efectivament realitzades i participants en aquestes, avaluacio, balan¢ economic amb
indicacio d'ingressos i despeses, material publicitari, etc.

* Relacio detallada i equilibrada de les despeses de lactivitat total objecte de
subvencio, amb identificacio del creditor, n° de factura o document justificatiu,
I'import, la data d'emissié i la de pagament.

» Les factures o documents justificatius de les despeses de l'activitat objecte de
subvencio, que han d'estar expedides a nom del beneficiari. Haura de constar
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obligatoriament:

- Dades fiscals identificatives del proveidor i del destinatari.

- Data i numero de la factura. Només s'acceptaran factures emeses en 2025.
Les factures i els justificants de pagament s’han de presentar en un sol PDF

* Qualsevol altra documentacio que li sigui requerida a l'efecte de comprovar la
justificacié economica de l'activitat.

Per tot I'exposat anteriorment, es proposa a la Junta de Govern I'adopcio de I'acord
seguent:

PRIMER.- Aprovar la modificacio de les bases de la convocatoria de subvencions
per procediment de concurréncia competitiva, per a la millora del medi ambient urba
en el tm d’Andratx, i que s’han transcrit més amunt.

SEGON.- Publicar dita convocatoria a la Base de Dades Nacional de Subvencions
(BDNS), al Butlleti Oficial de les llles Balears (BOIB) i al tauler d’anuncis de
I'Ajuntament d’Andratx.

Expedient 9403/2024. Accions de Caracter Cultural- PROPOSTA DE LA
REGIDORA DE CULTURA DE MODIFICACIO DEL JURAT DEL PREMI JOSEP
VENTOSA LA CONVOCATORIA DE PREMIS ANDRATX 2025

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vista la gran acollida dels Premis Andratx i la necessitat de garantir la maxima
qualitat i imparcialitat en el procediment de seleccio de les obres participants.

Atés que, segons l'informe técnic de data 29 d’abril de 2025, el Sr. Pablo Rodriguez-
Navas Gonzales, membre del jurat del Premi Josep Ventosa de Pintura, ha presentat
la seva renuncia per motius personals.

Atés que el Técnic de Cultura i Secretari dels Premis Andratx informa favorablement
sobre la substitucio i proposa la incorporacio de la Sra. Saskia Vallori com a nova
membre del jurat del Premi Josep Ventosa de Pintura.

La Regidora que subscriu PROPOSA:

PRIMER.- Acceptar la renancia del Sr. Pablo Rodriguez-Navas Gonzales com a
membre del jurat del Premi Josep Ventosa de Pintura dels Premis Andratx 2025.
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SEGON.- Nomenar la Sra. Saskia Vallori com a nova membre del jurat del Premi
Josep Ventosa de Pintura, juntament amb els membres ja designats:

- Sr. Miquel Campins Vila, galerista.

- Sra. Jackie Herbst, del Museu Baluard.
Actuara com a secretari/aria el tecnic/a de Cultura de I'Ajuntament d’Andratx.

TERCER.- Publicar aquest acord a la pagina web de I'Ajuntament d'Andratx i
comunicar-ho al Departament d’Intervencio.

Expedient 6126/2021. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic
FAVORABLE

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 6126/2021, relativo al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE DEMOLICION DE EDIFICACION EXISTENTE Y PROYECTO
BASICO DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA,
situada en CARRER PUIG DE S’ESPART, 20 (PUERTO DE ANDRATX), solicitado
por D’ESPART INVESTMENTS S.L., con referencia catastral
6577012DD4767N00010OT, en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017,
de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo 371 del
Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del
suelo, para la isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Plblicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 29 de junio de 2021, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de licencia urbanistica y documentacién adjunta (R.G.E. n.° 2021-E-RE-
5317), siendo completada en fecha 13 de julio de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-
5861), en fecha 16 de julio de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-5861), en fecha 27 de
agosto de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-6911), en fecha 11 de enero de 2023 (R.G.E.
n.° 2023-E-RE-282), y en fecha 22 de mayo de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RE-4616).
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2°.- En fecha 17 y 18 de octubre de 2023, se notificd a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 2 de octubre de 2023 (R.G.S. n° 2023-S-RE-11201 y 11202).

3°.- En fecha 26 de marzo de 2024, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base a un primer requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n® 2024-E-RE-2058), siendo completado en fecha 19
de junio de 2024 (R.G.E. n°® 2024-E-RE-7180).

4°.- En fecha 22 de octubre de 2024, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base a un segundo requerimiento de subsanacion
de deficiencias notificado (R.G.E. n® 2024-E-RE-11993), siendo completado en fecha
29 de noviembre de 2024 (R.G.E. n°® 2024-E-RE-13853).

5°.- En fecha 9 de febrero de 2025, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacién en base a un tercer requerimiento de subsanacion de deficiencias
notificado (R.G.E. n°® 2025-E-RE-1795), siendo completado en fecha 12 de marzo de
2025 (R.G.E. n°® 2025-E-RE-3206) y en fecha 27 de marzo de 2025 (R.G.E. n° 2025-
E-RE-3976).

6°.- En fecha 27 de marzo de 2025, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable, sefialando lo siguiente:

1. «INFORME TECNIC:
Consideracions técniques:

1. Es tracta d’'un projecte d'enderroc d'edificacio existent i projecte basic per la
construccié d'un habitatge unifamiliar aillat amb piscina a la situacié de
I'encapgalament.

2. Segons determina l'article 23 s’exceptuen del compliment de la superficie
de parcel-la minima les parcel-les en sol urba que ja estassin escripturades
en document public o ja comptessin amb acte administratiu aprovatori de la
parcel-lacié o segregacio abans del 10 de maig de 2007.

La parcel-la sobre la que es situa I'habitatge és inferior a la minima si be
segons expedients originals que se m’han facilitat de I'arxiu municipal és la
resultant de I'expedient PARC 11/1999 (Parcel-lacié del solar 37 i 42 de la
urbanitzacio Nauti- Club del Port d’Andratx, atorgada per acord de la Comissio
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de Govern de data 11.06.1999).

3. Vista la documentacio presentada per la subsanacio de les deficiencies,
amb numero de registre 2025-E-RE-3976, projecte basic d'habitatge
unifamiliar aillat amb piscina, projecte amb visat COAIB 11/03272/25 de data
25/03/2025 redactat per l'arquitecte Santiago Oliver Karger, s’informa que
s’han esmenat totes les deficiencies dels anteriors informes técnics i que
aquest compleix essencialment amb tot I'establert per la normativa urbanistica
vigent.

Conclusié

Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar FAVORABLEMENT, el
projecte d'enderroc d'edificacié existent i projecte basic de construccio
d’habitatge unifamiliar aillat i piscina, projecte visat COAIB 11/03272/25 de
data 25/03/2025, redactat per l'arquitecte Santiago Oliver Karger, presentat
amb numero de registre 2025-E-RE-3976 sempre i quan es doni compliment a
les normes i condicions establertes a la llicéncia d’obres atorgada, aixi com al
compliment de les condicions establertes als informes o autoritzacions d'altes
organismes.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico y de ejecucion de demolicion de edificacion existente, asi como proyecto
basico de construccion de vivienda unifamiliar aislada y piscina, proyecto redactado
por el arquitecto Santiago Oliver Karger, con visado COAIB n° 11/03272/25 de fecha
25 de marzo de 2025, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 27 de marzo de
2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-3976).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), habiéndose evacuado los informes sectoriales preceptivos de
los distintos organismos con competencias en la materia:
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- Zona de Servidumbre aeronautica de la instalacion radioeléctrica de ayuda a
la navegacion aérea NDB de Andratx (AESA):

Parcela incluida en la Servidumbre radioeléctrica- Zona de Limitacion de Alturas de
NDB de Andratx. Consta autorizacion de la Direccion General de Aviacion Civil del
Ministerio de Fomento, segun R.G.E. n® 2021-E-RC-7367 de fecha 15 de septiembre
de 2021, condicionado a una serie de prescripciones, COmo son:

- «No superar los valores de altura y elevacion indicados en la tabla anterior para la
vivienda unifamiliar, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos (carteles, iluminacion, etc.) o cualquier afiadido sobre la misma, asi
como los medios auxiliares que puedan ser necesarios durante su construccion.

- Si es necesaria la utilizacion de medios auxiliares que superen la altura y elevacion
autorizadas, debera solicitarse la correspondiente autorizacion de forma previa y
preceptiva a su instalacion, haciendo referencia a este expediente.

El incumplimiento de los puntos anteriores del condicionado que afecte al correcto
funcionamiento de la instalacion radioeléctrica de ayuda a la navegacion aérea NDB
de Andratx supondra la revocacion y la pérdida de validez y legitimidad de la
presente autorizacion y devengara la correspondiente responsabilidad contenida en
la Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea, pudiéndose incoar, en su caso, el
oportuno expediente sancionador.»

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 364 del
RLOUS, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica municipal:

«d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.

[-]

f) La demolicion total o parcial de construcciones y edificaciones.»
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CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS** ** en fecha 27 de marzo de
2025, la Arquitecta Municipal emitid informe técnico favorable a la solicitud de
licencia urbanistica para proyecto basico y de ejecucién de demolicion de edificacion
existente, asi como proyecto basico de construccion de vivienda unifamiliar aislada y
piscina, proyecto redactado por el arquitecto Santiago Oliver Karger, con visado
COAIB n° 11/03272/25 de fecha 25 de marzo de 2025, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 27 de marzo de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-3976), siempre
y cuando se cumpla con las condiciones generales y especificas de la licencia
otorgada, asi como a las condiciones establecidas en los informes sectoriales.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto basico y
de ejecucion de demolicion de edificacion existente, asi como proyecto basico de
construccion de vivienda unifamiliar aislada y piscina, proyecto redactado por el
arquitecto Santiago Oliver Karger, con visado COAIB n°® 11/03272/25 de fecha 25 de
marzo de 2025, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 27 de marzo de 2025
(R.G.E. n.° 2025-E-RE-3976), siempre y cuando se cumpla con las condiciones
generales y especificas de la licencia otorgada, asi como a las condiciones
establecidas en los informes sectoriales.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE DEMOLICION DE EDIFICACION EXISTENTE Y PROYECTO
BASICO DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA,
situada en CARRER PUIG DE S’ESPART, 20 (PUERTO DE ANDRATX), solicitado
por D’ESPART INVESTMENTS S.L., con referencia catastral
6577012DD4767N00010OT, proyecto redactado por el arquitecto Santiago Oliver
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Karger, con visado COAIB n°® 11/03272/25 de fecha 25 de marzo de 2025, y
presentado en este Ayuntamiento en fecha 27 de marzo de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-

RE-3976), siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y especificas

de la licencia otorgada, asi como a las condiciones establecidas en los informes

sectoriales.

1.- Parametros urbanisticos:

Clasificacion del suelo: URBANIZABLE (UA/12PA)*

Zonificacion: UNIFAMILIAR AISLADA (U).

2.- Presupuesto:

Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: UN
MILLON SESENTA Y CUATRO MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE EUROS
CON OCHO CENTIMOS (1.064.139,08.-€).

3- Plazos:

Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.

Plazo para la finalizacion de las obras: 24 meses.

4.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).
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SEGUNDO.- Comunicar a la entidad interesada que, segun dispone el articulo 376.4
del RLOUS, en concordancia al articulo 152.5 de la LUIB:

«Cuando la licencia de obras se haya obtenido y solicitado mediante la presentacion
de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo maximo de nueve
meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a las
determinaciones del proyecto basico.

El acto administrativo de otorgamiento de la licencia debera indicar expresamente
dicho deber, y la falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro de ese plazo
implicara, por ministerio legal, la extincion de los efectos, en cuyo caso debe
solicitarse una nueva licencia.»

La falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro del plazo maximo indicado
implicara la extincion de los efectos de la licencia por ministerio legal, no siendo
necesaria declaracion alguna por parte del Ayuntamiento.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 372.6 del RLUIB la persona promotora
de las obras deberd comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- Se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB, en cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias urbanisticas:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas seré de tres afos.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
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prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y Uultima prérroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

QUINTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacion de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
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presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

SEXTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

e Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: UN
MILLON SESENTA Y CUATRO MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE EUROS
CON OCHO CENTIMOS (1.064.139,08.-€).

Expedient 9146/2023. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic i
execuciéo FAVORABLE

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relaciéon al expediente n.° 9146/2023, relativo al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON
PISCINA, situada en CARRER TONYINA, 21 - URB. COSTA DE ANDRATX (T.M.
ANDRATX), con referencia catastral 7365010DD4776N0001ZG, solicitado por D.
MARTIN KARL WOLFGANG BLESSING, en cumplimiento con el articulo 151 de la
Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo 254
del Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
llles Balears, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de
conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el
articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 23 de octubre de 2023, la parte interesada registr0 en este
Ayuntamiento solicitud de licencia urbanistica y documentacion adjunta (R.G.E. n.°
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2023-E-RC-6131, 2023-E-RC-6132, 2023-E-RC-6133, 2023-E-RC-6134 y 2023-E-
RC-6135), siendo completada en fecha 14 de noviembre de 2023 (R.G.E. n.° 2023-
E-RC-6633 y 2023-E-RC-6635), en fecha 22 de diciembre de 2023 (R.G.E. n.° 2023-
E-RE-12511).

2°.- En fecha 7 de enero de 2025, se notific6 a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacién de deficiencias detectadas por el Arquitecto en fecha
20 de diciembre de 2024 (R.G.S. n.° 2025-S-RE-77).

3°.- En fecha 4 de febrero de 2025, la parte interesada registro en este Ayuntamiento
documentacion en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n.° 2025-E-RE-1551).

4°.- Consta informe favorable del Arquitecto emitido en fecha 24 de abril de 2025:
«INFORME ANTERIOR
En el informe 01 anterior se sefialaron las siguientes deficiencias:

1. El Presupuesto de Ejecucion Material modificado, subsanando anterior
requerimiento, no se presentd visado por COAIB (obligatorio segun RD
1000/2010 sobre visado obligatorio).

2. Se ha de revisar en su totalidad el Anexo de ficha urbanistica. La ficha
urbanistica contempla datos de las NNSS’2007 o incluso nombra un “PGOU
Andratx” inexistente, ademas de que, aunque no se modifiquen, debe aportar
los parametros constructivos, tanto de proyecto como permitidos, asi como
una comparativa con los actuales, para poder confirmar su cumplimiento. Las
NNSS vigentes aplicables son las Normas Subsidiarias de Andratx’2023.

3. Se han de superficiar (m2) las zonas de actuacion. Superficie construida
donde se actua.

4. El Dormitorio 1 propuesto, en planta piso, no cumple superficie de iluminacion
ni ventilacion, respecto de la superficie util propuesta. Decreto de
Habitabilidad 145/1997 y modificaciones, deben ser como minimo de 1/10 de
la superficie dtil.

5. Las zonas de demolicion exteriores, deben tener propuesta posterior a la
demolicién, ademas de que deberan quedar como zonas ajardinadas, a no
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ser que se justifique el cumplimiento global del 40% de zona ajardinada en
todo el solar.

. La pérgola exterior a nivel de planta baja, adosada a la fachada de la cocina

comedor no coincide con la pérgola licenciada (archivo municipal, diferentes
proyectos). Ademas, se puede observar en fotografia IDEIB 2023, que puede
haberse convertido en porche. Deberan presentarse fotografias de la citada
pérgola y, en caso de no ser coincidente en forma con la anteriormente
licenciada, se debera regularizar. No puede ser un porche o debera
analizarse, si fuera el caso, si pudiera ser legalizable previamente a la
resolucion de este expediente (expediente de legalizacion independiente y
previo).

NUEVA DOCUMENTACION APORTADA

RGE 2025-E-RE-1551, 04/02/2025.

Refundido de “PROYECTO REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA CON PISCINA EXISTENTE”, BASICO Y DE EJECUCION, en Calle
Tonyina, n° 21, Urbanizacion Costa de Andratx, TM de Andratx, VISADO
COAIB 03/02/2025-11/01010/25, redactado por Natalia Czubacka, arquitecta.
PEM: 46.907,58 euros. Incluye EBSS y EGR.

Contrato de Mac Insular firmado por ambas partes. 03/10/2023.

Ficha de residuos del CIM, con comprobante de abono en fecha 29/09/2023.
Importe: 1.383,75 euros.

ASUME de la Direccién de obra por parte de la arquitecta Natalia Magdalena
Czubacka, VISADO COAIB 03/02/2025-11/01010/25.

El proyecto visado incluye documento de justificacion de las subsanaciones.

El PEM inicial era de 45.576,37 euros y paso al actual PEM de 46.907,58 euros.

ANALISIS DE LA SUBSANACION DE DEFICIENCIAS

1.

2.

PEM presentado visado. 46.907,58 euros.

Modificado el Anexo de Memoria Urbanistica, a NNSS’2023, si bien se hace
una referencia innecesaria a las anteriores NNSS’2007 y DL 9/2020, y
aportacion de todos los parametros constructivos (m2), con comparacion
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respecto de lo existente.
3. Delimitacion de las intervenciones en documentacion grafica.

4. Se ha anadido una ventana y disminuido la superficie del dormitorio 1, para
cumplir con lo dispuesto en el Decreto 154/97 de habitabilidad.

5. La zona que se demuele y deja superficie libre de la caja del ascensor,
supone la extension de la terraza, terreno ya ocupado previamente. Las
superficies ajardinadas del terreno superan el 40% exigido por la normativa
vigente. Las barandillas exteriores que se demuelen se reemplazan por otras
acristaladas, en cumplimiento con los requerimientos del CTE DB SUAL.

6. Con el fin de devolver la pérgola a la situacion inicial licenciada, se eliminan la
capa de brezo, y los bordes de teja que la rodean. Se prevé en demoliciones.

Por tanto, se entienden debidamente subsanadas las deficiencias sefaladas.
0. PROYECTO TECNICO

La propuesta del proyecto es de REFORMA (sin ampliaciones) sobre las
edificaciones existentes, y consiste en:

* Planta Baja: Reforma de un espacio interior en planta Baja, donde funciona
la cocina y el comedor, que se dispondra de manera diferente. Se disefia
cocina abierta con un espacio central de operacion de perimetro libre, con un
lugar auxiliar de estanterias para la ubicacion de electrodomésticos. En la isla
funcionara un fregadero, un lavavajillas, horno eléctrico y placa de induccion
para coccion.

» Zona exterior: Se demolera un banco construido con ladrillo y unos muros
adyacentes, segun figura en proyecto de demolicion. Se ampliara el ancho de
dos ventanas y se ampliara otra ventana hasta el suelo en la cocina. En la
despensa se movera una ventana para centrarla con ese espacio. Se
demolera una chimenea y unos muros en una sala, para dar acceso a la
escalera que conduce a Planta Piso, y se ejecutara una ampliacion del rellano
de acceso a la escalera.

* Planta piso: Se intervendra en el espacio donde se situan tres dormitorios y
bafios. Se remodelara esta zona para hacer dos dormitorios con bafio

Ajuntament d' Andratx P4ag.26 de 105

NUmero: 2025-0019 Data: 02/05/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 26 de 105

Codi Validaciéo: ACMTZE9C3KQ2LAERK3LMTPD6E

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

OF =0



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

incluido.

» Genérico: En ambas plantas se realizaran las siguientes reformas para todos
los espacios interiores incluidos en las areas a intervenir:

1. Demolicién de suelos y construccion de nuevos suelos de piedra natural en
locales secos y humedos. Demolicion de la capa de brezo, y los bordes de
teja que rodean la pérgola exterior a nivel de planta baja, con el fin de
devolver a esta a la situacion inicial licenciada.

2. Recambio de todas las carpinterias exteriores para mejorar las condiciones
de habitabilidad y energéticas de la vivienda.

3. Reemplazo de barandilla metalica existente en terraza, por una de vidrio con
una altura de 1 m, fijada al suelo y colocada entre pilastras.

4. Pintura de los espacios interiores.

5. Reparacion del cerco de acceso, eliminando las tejas sobre pilares y
colocando una barandilla de forja similar a las que tiene la vivienda, en lugar
del cercado actual, sin alterar las dimensiones de los pafios opacos del cerco
actual.

1. REGIMEN URBANISTICO VIGENTE EN EL MUNICIPIO DE ANDRATX:
NORMAS SUBSIDIARIAS DEL MUNICIPIO DE ANDRATX - NNSS'23

Aprobadas definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en sesion de dia 5 de mayo de 2023, (BOIB n°: 62 de 13.05.2023).

LEY 12/2017, DE URBANISMO DE LAS ISLAS BALEARES, de 29 de diciembre
(LUIB)

Aprobada definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca, en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n°160, de 29-12-17).

REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY 12/2017, de 29 de diciembre

Aprobado definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca, en fecha 29
de marzo de 2023 (BOIB n°51, de 22-04-23). F. entrada en vigor: 23/04/2023.

PLAN TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA

Aprobado definitivamente por el «Ple del Consell Insular de Mallorca» en fecha 13
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de diciembre de 2004 (BOIB n°: 188 de 31-12-2004).

Modificacion 1. El Pleno del Consell de Mallorca en sesion llevada a cabo el dia 3
de junio de 2010 se acordd aprobar definitivamente la modificacion num. 1 del Plan
Territorial de Mallorca (BOIB 90 de 15 de junio de 2010), por tanto su contenido
queda incorporado en la ordenacion territorial vigente para la isla de Mallorca.

Modificacion 2. El Pleno del Consell de Mallorca en sesion llevada a cabo el dia 13
de enero de 2011 se acordo aprobar definitivamente la modificacion num. 2 del Plan
Territorial Insular de Mallorca (BOIB 18 ext. de 4 de febrero de 2011), por tanto su
contenido queda incorporado en la ordenacion territorial vigente para la isla de
Mallorca.

2. NATURALEZA URBANISTICA DEL SUELO OBJETO DE LA ACTUACION:
Clasificacion del Suelo: SUELO URBANO.
Calificacion: PA-U1 - UNIFAMILIAR 1. Articulo 195 NNSS’2023.

3. INFORME TECNICO:

Parcela minima: 1.000 m2. Fachada minima: 20 m. En fondo saco: 8 m. Coeficiente
de ocupacion: 30%. Coeficiente de Aprovechamiento sobre terreno: 0,33 m2/m2 en
parcelas de 1.000m2, 0,40 m3%mZ2 en parcelas de menos de 1.000m2. Coeficiente
de Aprovechamiento bajo terreno: 0,33 m2/m2. Superficie maxima sobre terreno por
edificio: 700m2. Altura Reguladora: 7,5m. En proyecto 6,66m. Altura maxima:
10,50m o0 8,50 m AESA. En proyecto 8,26m. N° de plantas: 2 plantas sobre rasante
y 1 bajo rasante. Tipo de ordenacion: Aislada: Si. Entre Medianeras: No. Adosadas
a una medianera: No. Retranqueos: A vial y E.L.P.: 4 m. A medianera: 3 m.
Separacion entre edificaciones: 6 m si suma de superficies es mayor a 700m2. Area
ajardinada minima: 40%. Indice de intensidad de uso residencial: 1
vivienda/1.000m?2. Indice de intensidad de uso turistico: -.

Como se trata de la propuesta de una REFORMA sobre una vivienda legalmente
implantada, no le son de aplicacion los parametros urbanisticos para obra nueva,
siempre que esta vivienda y resto de construcciones se encuentren legalmente
implantadas.

Por tanto, para el analisis y comparativa de las construcciones legalmente
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implantadas y la propuesta del proyecto, se ha recurrido al archivo municipal,
documentos aportados por el Ayuntamiento de Andratx, con el siguiente resultado:

Archivo municipal:

» MA_1_OOREF_14 11. Vivienda unifamiliar aislada y piscina. MTO. Aprobado
en JGL 21/10/11.

» Ma_1_O00OREF_40_11. Modificacién de Vivienda unifamiliar aislada y piscina.
Subsanacion. Aprobado en JGL 28/06/12.

e MA_92 12. REF 11 13. Documentos graficos y escritos para mejor de la
accesibilidad (escalera) en vivienda unifamiliar aislada.

De la comparacion entre el archivo municipal y la propuesta, se puede concluir que
las obras contempladas en el proyecto son autorizables, ya que se trata de reformas
que se prevén sobre construcciones legalmente implantadas, de acuerdo al articulo
70 de las NNSS’2023, mediante las actuaciones antes descritas y que, de acuerdo
al proyecto, se delimitan y superfician de la siguiente forma:

* Planta baja. 70,19m2.
* Planta piso. 63,97m2.

» Demoliciones y/o modificaciones de carpinteria en zonas concretas en planta
baja y piso sefialadas en el plano D-FL.01.

Al respecto del cumplimiento de las normas de edificacion de las Normas
Subsidiarias de Andratx’2023 aplicables, y siempre desde el control necesario del
tipo de obra de reforma y ampliacion propuesta, después de la subsanacion de
deficiencias presentada, cabe significar:

* Habitabilidad. Cumple.
» Accesibilidad: Cumple.
4. ORGANISMOS AFECTADOS:

No se ha detectado ninguna afeccion sectorial.

[=
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5. EXPEDIENTES RELACIONADOS:

No hay o no se conocen mas expedientes relacionados que los del archivo municipal
anteriormente relacionados y aportados por el Consistorio.

6. PRESUPUESTO: 46.907,58 euros.
7.- PLAZOS:

Iniciacion: 6 meses.

Ejecucion: 36 meses.

8. CONCLUSION:

Vista la documentacion aportada segun RGE 2025-E-RE-1551, 04/02/2025, donde
se presenta Proyecto Refundido de “PROYECTO REFORMA DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA EXISTENTE”, BASICO Y DE EJECUCION,
en Calle Tonyina, n° 21, Urbanizacion Costa de Andratx, TM de Andratx, VISADO
COAIB 03/02/2025-11/01010/25, redactado por Natalia Czubacka, arquitecta, el
técnico que suscribe, emite el presente INFORME FAVORABLE, a los efectos de la
licencia solicitada e inicio de obras, siempre y cuando se cumplan con caracter
general lo establecido en las normas y las condiciones generales y las siguientes
condiciones particulares:

1. En ningin caso se puede aumentar, durante la obra, los paréametros
urbanisticos de la edificacion o construcciones existentes.

2. Para la obtencion del final de obra, se han de haber ejecutado todas las
demoliciones previstas en el proyecto técnico.

3. La modificacion de cualquier de los parametros del proyecto esta sujeta a una
nueva licencia municipal previa.

4. La ocupacion de la via publica tendra que ser autorizada de manera
independiente a la licencia de obras de la edificacion.

5. Conjuntamente con la presentacion del Final de obra, debera presentarse
actualizacion del presupuesto de ejecucion material de acuerdo a las obras y
precios realmente ejecutados, con certificacion final y dltima firmada por los
agentes intervinientes de la edificacion (promotor, arquitecto, aparejador y
constructor).»
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FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir

informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica de proyecto

basico y ejecucion de reforma de vivienda unifamiliar aislada con piscina, proyecto
redactado por la arquitecta Natalia Czubacka, con visado COAIB n.° 11/01010/25 de
fecha 3 de febrero de 2025, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 4 de
febrero de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-1551), consistente en:

«Planta Baja: Reforma de un espacio interior en planta Baja, donde funciona
la cocina y el comedor, que se dispondra de manera diferente. Se disefia
cocina abierta con un espacio central de operacion de perimetro libre, con un
lugar auxiliar de estanterias para la ubicacion de electrodomésticos. En la isla
funcionara un fregadero, un lavavajillas, horno eléctrico y placa de induccion
para coccion.

Zona exterior: Se demolera un banco construido con ladrillo y unos muros
adyacentes, segun figura en proyecto de demolicion. Se ampliara el ancho de
dos ventanas y se ampliara otra ventana hasta el suelo en la cocina. En la
despensa se movera una ventana para centrarla con ese espacio. Se
demolera una chimenea y unos muros en una sala, para dar acceso a la
escalera que conduce a Planta Piso, y se ejecutara una ampliacion del rellano
de acceso a la escalera.

Planta piso: Se intervendra en el espacio donde se situan tres dormitorios y
bafios. Se remodelara esta zona para hacer dos dormitorios con bafio
incluido.

Genérico: En ambas plantas se realizaran las siguientes reformas para todos
los espacios interiores incluidos en las areas a intervenir:

5.

1. Demoliciéon de suelos y construccion de nuevos suelos de piedra natural en

locales secos y humedos. Demolicion de la capa de brezo, y los bordes de teja que

rodean la pérgola exterior a nivel de planta baja, con el fin de devolver a esta a la

situacion inicial licenciada.

2. Recambio de todas las carpinterias exteriores para mejorar las condiciones de
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habitabilidad y energéticas de la vivienda.

3. Reemplazo de barandilla metalica existente en terraza, por una de vidrio con una
altura de 1 m, fijada al suelo y colocada entre pilastras.

4. Pintura de los espacios interiores.

5. Reparacion del cerco de acceso, eliminando las tejas sobre pilares y colocando
una barandilla de forja similar a las que tiene la vivienda, en lugar del cercado actual,
sin alterar las dimensiones de los pafios opacos del cerco actual.»

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIB), no siendo necesario para el caso que nos ocupa, los
informes sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia.

Sin perjuicio de lo anterior, esta licencia podria incurrir en causa de anulabilidad de
acuerdo con el articulo 48 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en virtud del segundo y
tercer apartado del articulo 92 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local asi como el articulo 254 del Reglamento General de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears, para la isla de
Mallorca.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 256 del
RLUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica municipal:

«d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.»

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 254 del RLOUS, en fecha 10 de febrero de
2025, el Arquitecto Superior del Colegio Oficial de Arquitectos de las llles Balears,
n.° de colegiado 287.93, emiti6 informe técnico favorable a la solicitud de licencia
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presentada con el proyecto basico y ejecucion de reforma de vivienda unifamiliar
aislada con piscina, proyecto redactado por la arquitecta Natalia Czubacka, con
visado COAIB n.° 11/01010/25 de fecha 3 de febrero de 2025, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 4 de febrero de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-1551), siempre
y cuando se cumplan con caracter general lo establecido en las normas y las
condiciones generales y las siguientes condiciones particulares:

1. En ningln caso se puede aumentar, durante la obra, los parametros urbanisticos
de la edificacion o construcciones existentes.

2. Para la obtencion del final de obra, se han de haber ejecutado todas las
demoliciones previstas en el proyecto técnico.

3. La modificacion de cualquier de los pardmetros del proyecto esta sujeta a una
nueva licencia municipal previa.

4. La ocupacion de la via publica tendra que ser autorizada de manera
independiente a la licencia de obras de la edificacion.

5. Conjuntamente con la presentacion del Final de obra, deberd presentarse
actualizacion del presupuesto de ejecucién material de acuerdo a las obras y precios
realmente ejecutados, con certificacion final y ultima firmada por los agentes
intervinientes de la edificacién (promotor, arquitecto, aparejador y constructor).

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto basico y
ejecucion de reforma de vivienda unifamiliar aislada con piscina, proyecto redactado
por la arquitecta Natalia Czubacka, con visado COAIB n.° 11/01010/25 de fecha 3 de
febrero de 2025, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 4 de febrero de 2025
(R.G.E. n.° 2025-E-RE-1551), siempre y cuando se cumplan con caracter general lo
establecido en las normas y las condiciones generales y las siguientes condiciones
particulares:

1. En ningln caso se puede aumentar, durante la obra, los parametros urbanisticos
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de la edificacidon o construcciones existentes.

2. Para la obtencion del final de obra, se han de haber ejecutado todas las
demoliciones previstas en el proyecto técnico.

3. La modificacion de cualquier de los pardmetros del proyecto esta sujeta a una
nueva licencia municipal previa.

4. La ocupacion de la via publica tendra que ser autorizada de manera
independiente a la licencia de obras de la edificacion.

5. Conjuntamente con la presentacion del Final de obra, deberd presentarse
actualizacion del presupuesto de ejecucion material de acuerdo a las obras y precios
realmente ejecutados, con certificacion final y ultima firmada por los agentes
intervinientes de la edificacién (promotor, arquitecto, aparejador y constructor).

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON
PISCINA, situada en CARRER TONYINA, 21 - URB. COSTA DE ANDRATX (T.M.
ANDRATX), con referencia catastral 7365010DD4776N0001ZG, solicitado por D.
MARTIN KARL WOLFGANG BLESSING, proyecto redactado por la arquitecta
Natalia Czubacka, con visado COAIB n.° 11/01010/25 de fecha 3 de febrero de
2025, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 4 de febrero de 2025 (R.G.E. n.°
2025-E-RE-1551), siempre y cuando se cumplan con caracter general lo establecido
en las normas y las condiciones generales y las siguientes condiciones particulares:

1. En ninguln caso se puede aumentar, durante la obra, los parametros urbanisticos
de la edificacion o construcciones existentes.

2. Para la obtencion del final de obra, se han de haber ejecutado todas las
demoliciones previstas en el proyecto técnico.

3. La modificacion de cualquier de los parametros del proyecto esta sujeta a una
nueva licencia municipal previa.
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4. La ocupacion de la via puoblica tendra que ser autorizada de manera
independiente a la licencia de obras de la edificacion.

5. Conjuntamente con la presentacion del Final de obra, deberd presentarse
actualizacion del presupuesto de ejecucién material de acuerdo a las obras y precios
realmente ejecutados, con certificacion final y ultima firmada por los agentes
intervinientes de la edificacién (promotor, arquitecto, aparejador y constructor).

1°.- Parametros urbanisticos:

» Clasificacion del suelo**: SUELO URBANO**
« Zonificacion: PA-Ul - UNIFAMILIAR 1.

2°.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: CUARENTA Y
SEIS MIL NOVECIENTOS SIETE EUROS CON CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS
(46.907,58.-€).

3°.- Plazos:

* Plazo para el inicio de las obras**: 6 meses.**

* Plazo para la finalizacion de las obras: 36 meses.

4°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: aprobadas
definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en sesion de dia 5 de mayo de 2023 (BOIB n.° 62 de 13/05/2023).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
marzo de 2023 (BOIB n.° 51 de 23/04/2023).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).
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SEGUNDO.- Comunicar al interesado que, segun dispone el articulo 154 de la LUIB:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y ultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.
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6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.»

TERCERO.- De conformidad con el articulo 255.6 del RLuib, la promotora de la
actuacion debera comunicar el inicio de las obras, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dict6 la resolucién. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

QUINTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestidon Tributaria a los efectos
oportunos.

Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: CUARENTA Y
SEIS MIL NOVECIENTOS SIETE EUROS CON CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS
(46.907,58.-€).
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Expedient 6290/2021. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic i
execucié DESFAV

No hi ha acord Motiu: Ampliar documentacio

No es competencia de la JGL

Expedient 4662/2024. Llicéncia urbanistica d'obra sense projecte FAVORABLE

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 4662/2024, relativo a la MODIFICACION DURANTE
EL TRANSCURSO DE LAS OBRAS DE CERRAMIENTO PARCIAL DE FINCA Y
RESTAURACION DE MARJADES (MD de 2443/2021), situada en el POLIGONO
13, PARCELA 22 (ANDRATX), con referencia catastral 07005A013000220000RK,
solicitado por PROYECTOS ILLES S.L., en cumplimiento con el articulo 151 de la
Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo 371
del Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del
suelo, para la isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Pulblicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 24 de mayo de 2024, D2 Annica Barbro Metdepenninghen, en
representacion de la sociedad interesada, registré en este Ayuntamiento proyecto de
modificacion durante el transcurso de las obras y documentacion adjunta (R.G.E. n.°
2024-E-RE-6154), siendo completado en fecha 9 de julio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-
E-RE-7886).

2°.- En fecha 19 de julio de 2024, la Arquitecta Municipal emitid informe técnico
favorable, concluyendo lo siguiente:

«4.- INFORME TECNIC:
Antecedents

Consta llicéncia de tancament parcial de finca amb nimero d’expedient 2443/2021
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aprovada per decret n°® 534/2024 de data 8.02.2024.
Consideracions tecniques

Vista la documentacio presentada en data 24/05/2024 amb E-RE-6154, es sol-licita
modificacié en el transcurs de les obres de tancament parcial de finca i restauracio
de marjades, fent referencia a la parcel-la 22 del poligon 13.

La modificacié consisteix en un augment de l'alcada del tancament tipus «malla
metal-lica», passant de 1,60 a 2,00m, per evitar I'entrada de cabres a la finca.

La proposta compleix amb la normativa vigent.
Conclusio

En base a l'exposat anteriorment, aquest tecnic INFORMA FAVORABLEMENT la
documentacio presentada en data 24/05/2024 amb E-RE-6154, amb visat
V202400778 de data 23/05/2024.»

3°.- En fecha 13 de marzo de 2025, el Técnico Municipal de Patrimonio emitié
informe favorable:

«Primer.- El SOl objecte d’aquesta actuacio es troba, segons la legislacié vigent al
PTM , les NS'07, la Llei 12/2017 d'urbanisme de les llles Balears i el Reglament
General de la Llei 12/2017 de 22 d’abril, classificat com:

Sal rastic protegit.
Zonificacio: ANEI. UP-1. Apt Costa. APR Erosio, Esllavissament i Incendis.

Segon. Revisat el Cataleg de Patrimoni Historic de I'Ajuntament d’Andratx aprovat
I'any 2020, documentam que dins les parcel-la 22, 06 i 05 es troba catalogada la
Ruta de Pedra en Sec dins la fitxa individualitzada 577 EP com a Bé d’Interes
paisatgistic, corresponent a la Ruta de Pedra en Sec, i un grau de proteccio integral.
Proteccio que implica directament la conservacio integra de tots els béns catalogats
aixi com totes les parts que els integren. Junt amb el conjunt d'elements que
I'envolten i que es troben inventariats al seu Pla Especial.

Tercer.- Revisada la documentacié existent en aquesta administracié es localitza
I'expedient 2443/2021 que correspon a la Llicéncia d’obres sense projecte de
tancament i restauracio de marjades. Expedient atorgat perd condicionat a la no
execucio del tancament de trams del cami en investigacio.
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Quart.- Examinada la documentacio aportada dins aquest expedient, que es va
registrar amb els numeros 2024-E-RE-6154 de data 24 de maig de 2024, es
comprova que el modificat proposat només afecta a una modificacio de I'alcada final
del tancament de tipus «malla metal-lica» passant d’'uns 1,60 m a uns 2,00 m per
evitar I'accés de cabres i altres animals en estat salvatge segons prescripcions dels
tecnics del Servei de Gestio Forestal del Govern Balear.

Cinquée.- Ates que la Llei 3/2019, de 31 de gener, agraria de les llles Balears,
estipula al seu article num. 119 que els tancament de les explotacions agraries
admeten una algada maxima d’un tancament massis d’'un metre i coronats per
elements diafans tradicionals de la zona amb un altura maxima de 2,20 m.

Per tot l'anterior sinforma, per part de I'Area de Patrimoni, FAVORABLEMENT
aquesta obra CONDICIONADA:

El tracat del tancament haura de continuar amb el tragat aprovat a la llicencia
2443/2021.»

4°.- En fecha 24 de abril de 2025, la Arquitecta Municipal emitid informe
complementario, haciendo constar lo siguiente:

«Les obres propostes en la modificacio en el transcurs de les obres no impliquen
paralitzacio de les obres segons l'art. 156. 2. de la Luib.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a las modificaciones durante el transcurso de las
obras de cerramiento parcial de finca y restauracion de marjades (MD de
4662/2024), concretamente en la parcela 22, proyecto con visado del Colegio Oficial
de Ingenieros Agronomos de Levante n.° V202400778 de fecha 23 de mayo de
2024, redactado por D. Matias Francisco Cap6 Rodriguez, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 24 de mayo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-6154).

La propuesta de Modificaciones en el Transcurso de las Obras consiste en:
«augment de l'alcada del tancament tipus «malla metal-lica», passant de 1,60 a
2,00m, per evitar I'entrada de cabres a la finca.»

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
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urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), habiéndose evacuado, para el caso que nos ocupa, los
informes sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia:

- APR Incendios: consta informe de la Direcci6 General d’Espais Naturals i
Biodiversitat de la Conseleria de Medi Ambient i Territori sobre la no necesidad de
autorizacion (R.G.E. n.° 2021-E-RC-9002).

- APR Erosion: consta informe de fecha 20 de diciembre de 2021 (R.G.E. n.° 2021-
E-RC-9615) emitido por la Direccié General de Recursos Hidrics de la Conselleria de
Medi Ambient i Territori sobre la no necesidad de autorizacion segun el articulo 2.1
del Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero. Los condicionantes son:

* “S'’han de estabilitzar els talussos d'excavacio mitjangcant murs de contencio o
bancals.

* Els bancals i les parets seques, existents o de nova creacio, s‘han de mantenir en
bon estat de conservacio.

* La desforestacio ha de ser I'estrictament necessaria per I'execucio6 de l'obra.”

- APR Vulnerabilidad de acuiferos: segun el Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero,
se exceptua la necesidad de informe por parte de la Conselleria de Agricultura, Medi
Ambient i Territori del Govern de les llles Balears. Direccid6 General de Recursos
Hidrics, con el cumplimiento de una serie de requisitos (R.G.E. n.° 750 de fecha 26
de enero de 2016):

- “El sistema de tractament de les aiglies residuals ha de complir amb el que
estableix el Pla Hidrologic de les llles Balears.

- Durant I'execucio de les obres s’han d'adoptar les maximes precaucions per evitar
I'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del manteniment
de les maquinaries.”

TERCERO.- Las modificaciones ocurridas durante la ejecucion de una obra no
significan, de entrada, la peticion de una nueva licencia urbanistica, sino un
procedimiento especifico con relacion a la licencia originaria que puede acarrear la
paralizacion o no de las obras en funcion de la entidad de las mismas.
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En consecuencia, en funcion de la entidad de la modificacion y, salvo regulacion
diferente que se establezca en el planeamiento urbanistico o en las ordenanzas de
edificacion, entenderemos que Unicamente cuando nos encontremos ante una nueva
licencia urbanistica operara un nuevo plazo de caducidad, por lo tanto,
entenderemos vigente el plazo ya transcurrido.

En referencia a lo anterior, el articulo 156 de la LUIB establece los supuestos de
modificacion de las obras con efectos juridicos diferentes:

«1. Cuando, una vez concedida una licencia urbanistica o efectuada una
comunicacion previa que legitime ejecucion de obras, se quiera modificar en su
transcurso, estas deben ser oportunamente paralizadas cuando tengan por objeto
variar el nimero de viviendas autorizado o si comporta alteracion de las condiciones
de uso del suelo, altura, volumen, situacion de las edificaciones y ocupacion maxima
autorizadas. La normativa de aplicacion a este tipo de modificaciones es la vigente
en el momento de la solicitud de modificacion de la licencia o de realizacion de la
modificacion de la comunicacion previa.

2. No obstante lo previsto en el apartado anterior, si en el transcurso de la ejecucion
de las obras se modifica la estructura o la disposicion interior o el aspecto exterior,
sin alteracion de ninguno de los parametros previstos en el apartado 1 anterior, las
obras no se deben paralizar durante la tramitacion administrativa de la solicitud de
modificaciéon del proyecto o relacion de obras a ejecutar. La autorizacion o
denegacion de las modificaciones corresponde al 6rgano que otorgo la licencia
originaria. En este caso la normativa de aplicacion a las modificaciones es la vigente
en el momento de concesion de la licencia originaria o de presentacion de la
comunicacion previa inicial, siempre que no se haya sobrepasado el plazo fijado
para la ejecucion de las obras.»

En el caso que nos ocupa, visto las modificaciones sefaladas en el proyecto
registrado en fecha 24 de mayo de 2024, nos encontrariamos ante una modificacion
de las previstas en el articulo 156.2 de la LUIB, por lo no que implicaria la
paralizacion de las obras y la normativa de aplicacion sera la vigente en el momento
de concesion de la licencia originaria.

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS, en fecha 19 de julio de 2024,
se emitié informe técnico favorable a las modificaciones durante el transcurso de las

Ajuntament d' Andratx Péag.42 de 105

NUmero: 2025-0019 Data: 02/05/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 42 de 105

Codi Validaciéo: ACMTZE9C3KQ2LAERK3LMTPD6E

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

OF =0



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

obras de cerramiento parcial de finca y restauracion de marjades (MD de
4662/2024), concretamente en la parcela 22, proyecto con visado del Colegio Oficial
de Ingenieros Agronomos de Levante n.° V202400778 de fecha 23 de mayo de
2024, redactado por D. Matias Francisco Cap6 Rodriguez, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 24 de mayo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-6154).

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a las modificaciones durante el transcurso de las obras de
cerramiento parcial de finca y restauracion de marjades (MD de 4662/2024),
concretamente en la parcela 22, proyecto con visado del Colegio Oficial de
Ingenieros Agronomos de Levante n.° V202400778 de fecha 23 de mayo de 2024,
redactado por D. Matias Francisco Cap6 Rodriguez, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 24 de mayo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-6154).

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Autorizar las MODIFICACIONES DURANTE EL TRANSCURSO DE
LAS OBRAS DE CERRAMIENTO PARCIAL DE FINCA Y RESTAURACION DE
MARJADES (MD de 2443/2021), situada en el POLIGONO 13, PARCELA 22
(ANDRATX), con referencia catastral 07005A013000220000RK, solicitado por
PROYECTOS ILLES S.L., proyecto con visado del Colegio Oficial de Ingenieros
Agronomos de Levante n.° V202400778 de fecha 23 de mayo de 2024, redactado
por D. Matias Francisco Cap6 Rodriguez, y presentado en este Ayuntamiento en
fecha 24 de mayo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-6154), y CONDICIONADO a lo
indicado por el Técnico Municipal de Patrimonio en su informe de fecha 13 de marzo
de 2025: «El tracat del tancament haura de continuar amb el tragat aprovat a la
llicencia 2443/2021.»

1.- Parametros urbanisticos:
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Clasificacién del suelo: SUELO RUSTICO PROTEGIDO.

Zonificacion: ANEI'Y APR INCENDIS, ESLLAVISSAMENTS | EROSIO.

2.- Presupuesto:

Presupuesto (PEM) de las obras asciende a la cantidad de: NO VARIA CON
RESPECTO AL INICIAL.

3.- Plazos:

No varian con respecto a los iniciales.

4.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacién:

Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.° 160, de 29/12/2017).

Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.° 66 de 30/04/2015).

Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.°
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad

interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En

plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la

presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que

dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que

se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera

desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,

en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion

presunta.

Ajuntament d' Andratx Péag.44 de 105

NUmero: 2025-0019 Data: 02/05/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 44 de 105

Codi Validaciéo: ACMTZE9C3KQ2LAERK3LMTPD6E

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

OF =0



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

No obstante, el 6rgano de gobierno resolvera lo que estime mas conveniente.

TERCERO. Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

» Presupuesto (PEM) de las obras asciende a la cantidad de: NO VARIA CON
RESPECTO AL INICIAL.

Expedient 1301/2025. Llicéncia urbanistica de legalitzacié sense projecte
FAVORABLE

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 1301/2025, relativo a la solicitud de LICENCIA DE
LEGALIZACION DE REHABILITACION DE FACHADA, situadas en CARRER
FERNANDO POO, 21 (ANDRATX), con referencia catastral
0406205DD5800N0001YJ, solicitado por D2 JUANA MONTES SANCHEZ, en
cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears y del articulo 254 del Reglamento General de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, emito el siguiente
INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el
articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 10 de febrero de 2025, la parte interesada registré en este
Ayuntamiento solicitud de licencia de legalizacion (sin proyecto) y documentacion
adjunta (R.G.E. n.° 2025-E-RE-1857), siendo completada en fecha 20 de febrero de
2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-2367), en fecha 25 de febrero de 2025 (R.G.E. n.°
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2025-E-RE-2553), en fecha 18 de marzo de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-3488) y en
fecha 22 de abril de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-5153).

2°.- Consta informe favorable emitido por el Técnico Municipal de Patrimonio en
fecha 2 de abril de 2025:

«Primer.- El SOl objecte d’aquesta actuacio es troba, segons la legislacio vigent al
PTM , les NS'23, la Llei 12/2017 d'urbanisme de les llles Balears i el Reglament
General de la Llei 12/2017 de 22 d’abril, classificat com:

1. Sol Urba.
2. Zonificacio: PERI Son Maho i Son Corso.
3. Centre Historic «Son Corso i Son Mao» 74 CH.

Segon. Revisat el Cataleg de Patrimoni Historic de I'’Ajuntament d’Andratx aprovat
I'any 2020, aquest immoble no es troba catalogat individualment. No obstant es situa
dins l'area de proteccio del Centre Historic «Son Corso i Son Mad» inclos dins la
fitxa 74 CH amb un grau de proteccio Ambiental. Aquesta proteccio implica que
S'hauran de conservar tant tots aquells elements de caire historic aixi com l'alcada i
caracteristiques en les crugies protegides com tot I'ambient del conjunt del centre
historic aixi com tots aquells elements de valor historic, artistic o patrimonial. Sense
oblidar-se que existeix una proteccié del Skyline. Per tant, només es permeten obres
de conservacio o manteniment, consolidacio, restauracio, rehabilitacio,
reestructuracio i reconstruccio.

Tercer.- Examinada la documentacio aportada dins aquest expedient, que es va
registrar amb els numeros 2025-E-RE-1857 de data , es comprova que el projecte
presentat de legalitzaci6 es centra unicament amb les obres de demolicié i
d’aplicacié de nou aplacat al socol d’aquest bé immoble. Obres de conservacio
permeses tant per la normativa especifica del cataleg com per les directrius de la
fitxa individualitzada.

Quart.- Atés l'existéncia de I'expedient 3046/2024 corresponent a una comunicacio
préevia d'obres de rehabilitacio de facanes del mateix bé immoble. Expedient que no
es va aprovar segons informe de I'arquitecta municipal amb data del 30 de gener de
2025, on conclou el segient: «Per tot aixo, atés que les obres no es poden acollir al
regim de comunicacio previa ja que els canvis afecten a una facana amb un grau de
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proteccié ambiental i atés que les obres ja s’han executat sense el corresponent titol
habilitant, s’haura de sol-licitar la legalitzacio de les obres»

Cinqué.- Per tant, es comprova que totes les obres efectuades no es troben dins
I'expedient de legalitzacié. No obstant, aquest tecnic pot informar envers I'afectacio
d’'aquestes dues actuacions urbanistiques damunt una edificacio situada dins un
centre historic protegit que implica un grau ambiental de proteccio a les facanes dels
béns immobles ubicats en aquest ambit.

Per tot I'anterior s’informa, per part de I'Area de Patrimoni, FAVORABLEMENT el
projecte de legalitzacio presentat. | a la vegada, s’informa que les obres executades
dins I'expedient 3046/2024 que no s’han contemplat ni al projecte ni al pressupost de
legalitzacié també sén viables degut a que corresponen a obres de conservacio i
manteniment que no afecten de forma negativa als valors del centre historic.»

3°.- En fecha 23 de abril de 2025, la Arquitecta Municipal emiti6 informe técnico
favorable:

«Consideracions técniques:

Vista la documentacié adjunta a I'expedient, amb projecte de legalitzacié redactat
per 'arquitecte Albert Mateu Sorribas, presentat amb RGE num. 2025-E-RE-5153 en
data de22/04/2025, inform:

1. Es tracta d’'una sol-licitud de llicencia de legalitzacio de rehabilitacio de la
facana d’'un immoble situat al carrer Fernando POO, 21.

En aquesta s’inclouen les actuacions seguents:
* Pintat de facana
» Canvi d’aplacat

2. Vista la documentacio registral, cadastral i les fotografies aéeries de I'IDEIB,
sembla que es tracta d’un habitatge anterior a 1956.

3. Ates que es troba inclos dins de la zona delimitada de PERI Son Maho i Son
Corso, és d'aplicacio la disposicié addicional primera de les NS. Les obres a
legalitzar es trobarien dins dels suposits, per la qual cosa, compleixen amb la
normativa d’aplicacio.

4. Ates que es troba inclos dins del Cataleg municipal, fitxa 74CH, Centre
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Historic «Son Corso i Son Mao6», és necessari informe per part de Patrimoni.
Consta informe favorable emes per Patrimoni en data de 02/04/2025.

5. D'acord amb el que disposa l'article 2 de la LOE, les actuacions preteses, en
afectar parcialment a un element protegit, requereix de projecte.

Vista la documentacio aportada en la qual consta una memoria, fotografies, planol i
assumeix técnic entre d'altres (RGE num. 2025-E-RE-5153), s'entén que
conformarien un projecte simple.

6. Les actuacions a legalitzar aixi com la documentacié aportada, compleixen
essencialment amb la normativa d’aplicacio.

Conclusio:

Per tot aix0, es proposa informar FAVORABLEMENT a efectes d’atorgar la llicéncia
de legalitzacié de rehabilitaci6 de facana, amb projecte redactat per l'arquitecte
Albert Mateu Sorribas, amb RGE num. 2025-E-RE-5153, havent-se de complir les
condicions imposades a la llicencia d’obres.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de legalizacion de
rehabilitacion de fachada de un inmueble situado en el PERI Son Maho i Son Corso,
concretamente en la carrer Fernando Poo, 21 de Andratx, proyecto redactado por el
arquitecto Albert Mateu Sorribas, sin visado colegial, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 22 de abril de 2025 (R.G.E. n® 2025-E-RE-5153), y que
incluyen las siguientes actuaciones:

* Pintado de fachada.
» Cambio de aplacado.

Segun informe técnico municipal, y vista la documentacion registral, catastral y las
fotografias del IDEIB, parece que se trata de una vivienda anterior al afio 1956.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIB), habiéndose evacuado, para el caso que nos ocupa, los
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informes sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia.

- Vulnerabilidad de Acuiferos: no serd necesario informe previo (segun Decreto
Ley 1/2016, de 12 de enero, que exceptla la necesidad de informe por parte de la
Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient i Territori del Govern de les llles Balears.
Direcci6 General de Recursos Hidrics, con el cumplimiento de una serie de
condicionantes (escrito de la Conselleria de Medi-Ambient, Agricultura i Pesca —
Direccio General de Recursos Hidrics de R.G.E. n°® 750 de fecha 26/01/2016).

- Catalogo Municipal: dado que el inmueble objeto de las actuaciones se encuentra
dentro del area de proteccion del Centro Historico «Son Corso i Son Maéd», inlcuido
en la ficha 74 CH con un grado de proteccion Ambiental, consta el informe favorable
del Técnico Municipal de Patrimonio emitido en fecha 2 de abril de 2025.

TERCERO.- En cuanto a las licencias de legalizacién, es de aplicacion el articulo
266 del RLUIB, el cual dispone lo siguiente:

«1. Se aplican a la solicitud, a la tramitacion y a la resolucion de las licencias de
legalizacion las mismas reglas establecidas para las licencias ordinarias. La
innovacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
urbanistico no implicara en ningun caso la legalizacion automatica de las
actuaciones ilegales o amparadas en licencias, Ordenes de ejecucion o
comunicaciones previas contrarias a la normativa aplicable realizadas bajo la
vigencia de la ordenacion anterior.

2. Los proyectos técnicos que se redacten para la obtencion de una licencia
urbanistica de legalizacion de actuaciones, o si la actuacion no requiere proyecto, la
documentacion técnica que se acompafie con la solicitud, han de contener la
memoria urbanistica a que hace referencia el articulo 152 de la LUIB, asi como una
memoria constructiva y de materiales, y la planimetria correspondiente.

Se ha de aportar cualquier plano o documentacion grafica que sea necesaria para la
definicion correcta del expediente de legalizacion y, en cualquier caso, el plano del
estado actual de la edificacion o la construccion con indicacion de las obras que son
objeto de posibilidad de legalizacion y de los elementos o las obras que se deben
demoler, en su caso, y se ha de incorporar el coste de ejecucion material de la obra
0 de la actuacion que se legaliza. Asimismo, las solicitudes han de incorporar un
certificado de personal técnico competente sobre el cumplimiento de las condiciones
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de seguridad, funcionalidad y habitabilidad exigidas por la normativa de aplicacion y
las fotografias actualizadas de la actuacion que se ha de legalizar.

3. Las actuaciones que, de acuerdo con la LUIB y con este Reglamento, estén
sometidas al régimen de comunicacion previa, y que se hubieran realizado sin haber
efectuado dicha comunicacion, se legalizan mediante la licencia regulada en este
articulo. En estos casos, la solicitud de licencia se ha de acompafiar con la
documentacion que se exige para las comunicaciones previas en este Reglamento y
con la documentacion adicional que se determine en el plan general o en la
ordenanza municipal, asi como con la documentacion a que se refiere el apartado 2
de este articulo que sea necesaria en funcion de la actuacion que se legaliza.»

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 254 del RLUIB, en fecha 23 de abril de 2025,
la Arquitecta municipal emitié informe técnico favorable a la solicitud de licencia de
legalizacion de rehabilitacion de fachada de un inmueble situado en el PERI Son
Maho i Son Corso, concretamente en la carrer Fernando Poo, 21 de Andratx,
proyecto redactado por el arquitecto Albert Mateu Sorribas, sin visado colegial, y
presentado en este Ayuntamiento en fecha 22 de abril de 2025 (R.G.E. n® 2025-E-
RE-5153).

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia de legalizacion de rehabilitacion
de fachada de un inmueble situado en el PERI Son Maho i Son Corso,
concretamente en la carrer Fernando Poo, 21 de Andratx, proyecto redactado por el
arquitecto Albert Mateu Sorribas, sin visado colegial, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 22 de abril de 2025 (R.G.E. n°® 2025-E-RE-5153).

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder LICENCIA DE LEGALIZACION DE REHABILITACION DE
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FACHADA, situadas en CARRER FERNANDO POO, 21 (ANDRATX), con
referencia catastral 0406205DD5800N0001YJ, solicitado por D2. JUANA MONTES
SANCHEZ, proyecto redactado por el arquitecto Albert Mateu Sorribas, sin visado
colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 22 de abril de 2025 (R.G.E. n°
2025-E-RE-5153).

1.- Pardmetros urbanisticos:

» Clasificacion del suelo: URBANO.

« Zonificacién: PERI SON MAO | SON CORSO.
2°.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) de las obras a legalizar asciende a la cantidad de:
CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES EUROS CON SETENTA Y CINCO
CENTIMOS (433,75.-€).

3°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: aprobadas
definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio vy
Urbanismo, en sesion de dia 5 de mayo de 2023 (BOIB n.° 62 de 13/05/2023).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
marzo de 2023 (BOIB n.° 51 de 23/04/2023).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
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se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepciéon de la presente
notificacién, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

* Presupuesto (PEM) de las obras a legalizar asciende a la cantidad de:
CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES EUROS CON SETENTA Y CINCO
CENTIMOS (433,75.-€).

CUARTO.- Dar traslado al Area de Disciplina Urbanistica, a los efectos oportunos.

Expedient 6043/2022. Llicéncia urbanistica de legalitzacié sense projecte

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relaciébn al recurso de reposicion interpuesto por D. Manuel Fernandez
Rodriguez, en representacion de la interesada, D2 Rachida Belrhitri Jeblaqui en
fecha 14 de febrero de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-2075), y completado en fecha 13
de marzo de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-3316), contra el Acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de fecha 5 de diciembre de 2024, correspondiente a la licencia de
legalizacion de placas solares sobre cubierta, situado en el carrer del Carme, 60
(Andratx), se han tenido en consideracion los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 5 de diciembre de
2024, se denegb la licencia de legalizacién de placas solares sobre cubierta, situado
en el carrer del Carme, 60 (Andratx). Expediente n.° 6043/2022.

2°.- El Acuerdo de denegacion de la licencia fue notificado a la parte interesada en
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fecha 17 de diciembre de 2024 y en fecha 9 de enero de 2025 (R.G.S. n.° 2024-S-
RE-17233(.

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

DESDE EL PUNTO DE VISTA FORMAL. El recurso de reposicion es un medio
potestativo de impugnacion de los actos administrativos que ponen fin a la via
administrativa y se encuentra regulado en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

El articulo 123.1 establece que “Los actos administrativos que pongan fin a la via
administrativa podran ser recurridos potestativamente en reposicion ante el mismo
organo que los hubiera dictado o ser impugnados directamente ante el orden
Jjurisdiccional contencioso-administrativo”.

1°.- Acto susceptible de recurso de reposicion:

La resolucibn que se impugna es susceptible de recurso de reposicion de
conformidad con lo previsto en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, el cual
prevé que se podra interponer por el interesado recurso de reposicién contra las
resoluciones y actos de tramite, si estos ultimos deciden directa o indirectamente el
fondo del asunto, determinan la posibilidad de continuar con el procedimiento,
producen indefension o perjuicio irreparable a derechos e intereses legitimos.

2°.- Plazo:

El recurso de reposicion NO ha sido interpuesto dentro del plazo de un mes,
establecido en el articulo 124.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

3°.- Competencia:

El 6rgano al que se dirige el recurso es el competente para resolver por ser el mismo
que dicté el acuerdo tal y como exige el articulo 123.1 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

4°.- Legitimacion:
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El recurrente goza de capacidad para interponer el recurso, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y de legitimacidon activa por
ser interesado en el sentido del articulo 4 del citado texto normativo.

DESDE EL PUNTO DE VISTA SUSTANTIVO.

PRIMERO.- De conformidad con el articulo 124.1 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
el presente recurso de reposicion NO ha sido interpuesto en el plazo de un mes, por
tanto, no procede entrar en el fondo del asunto y contestar las alegaciones
presentadas.

Por tanto, en concordancia con el articulo 116 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, seran
causa de inadmision las siguientes:

“a) Ser incompetente el drgano administrativo, cuando el competente perteneciera a
otra Administracion Publica. El recurso debera remitirse al érgano competente, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 14.1 de la Ley de Régimen Juridico del
Sector Publico.

b) Carecer de legitimacion el recurrente.

c) Tratarse de un acto no susceptible de recurso.

d) Haber transcurrido el plazo para la interposicion del recurso.
e) Carecer el recurso manifiestamente de fundamento.”

SEGUNDO.- Los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, regulan el
Recurso Potestativo de Reposicion. El plazo para resolver el recurso de reposicion
es de un mes, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 21.1 de esta misma Ley,
en virtud del cual, la Administracion esta obligada a dictar resolucion expresa y
notificarla en todos los procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacién.

TERCERO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.
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A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- INADMITIR el recurso de reposicion interpuesto por D. Manuel
Fernandez Rodriguez, en representacion de la interesada, D2. Rachida Belrhitri
Jeblaqui en fecha 14 de febrero de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-2075), y completado
en fecha 13 de marzo de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-3316), contra el Acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 5 de diciembre de 2024, correspondiente a la
licencia de legalizacion de placas solares sobre cubierta, situado en el carrer del
Carme, 60 (Andratx), por haber transcurrido el plazo para la interposicion del mismo.

SEGUNDO.- NOTIFICAR el acuerdo a la parte interesada, con indicacién de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, conforme a lo establecido en los
articulos 45 y siguientes de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-administrativa de Palma de Mallorca, en el plazo de dos
meses, a contar desde el dia siguiente al de la recepcidn de la presente notificacion.
Todo ello sin perjuicio de cualquier otro recurso o accidén que se estime pertinente.

Contra la resolucion de un recurso de reposicidon no podra interponerse de nuevo
dicho recurso, de conformidad con el articulo 124.3 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Expedient 1818/2025. Prorroga de llicéncia d'obra FAVORABLE

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia 1818/2025, correspondiente a la solicitud de
12 PRORROGA DE LA LICENCIA URBANISTICA DE REESTRUCTURACION DE
EDIFICIO VILLA ITALIA PARA ADECUAR SU USO ACTUAL AL ORIGINAL DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR CON PISCINA (Expediente n.° 3687/2021), solicitado por
VILLA ITALIA S.L., situado en CAMi SANT CARLES, 13 (PUERTO DE ANDRATX),
con referencia catastral 7172026DD4777S0002FK, emito el siguiente INFORME
PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 175
del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
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Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 12 de agosto de
2022, se otorgo licencia urbanistica al proyecto basico de reestructuracion de edificio
para adecuar su uso actual al original de vivienda unifamiliar con piscina, siendo
notificado a la parte interesada en fecha 2 de septiembre de 2022 (R.G.S. n.° 2022-
S-RE-7569). Expediente n.° 3687/2021.

* Plazo inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo finalizacion de las obras: 24 meses.

2°.- En fecha 2 de agosto de 2022, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
proyecto de ejecucidon de reestructuracion de edificio para adecuar su uso actual al
original de vivienda unifamiliar con piscina (R.G.E. n.° 2022-E-RE-6506). Consta
informe técnico favorable de fecha 2 de septiembre de 2022. Expediente n.°
7711/2022.

3°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 23 de junio de
2023, se acordo6 lo siguiente: “Declarar la suspension del plazo para el inicio y
ejecucion de las obras de reestructuracion de edificio para adecuacion al uso original
de vivienda unifamiliar con piscina, expediente 7711/2022, solicitado por VILLA
ITALIA SL con NIF 7328, situado en CAMI SANT CARLES 13, por un plazo de 06
meses”, siendo notificado a la parte interesada en fecha 3 de julio de 2023 (R.G.S.
n.° 2023-S-RE-6844).

4°.- En fecha 25 de febrero de 2022, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento solicitud de 12 prérroga de la licencia n.° 3687/2021 (R.G.E. n.° 2025-
E-RE-2556), siendo completada en fecha 20 de marzo de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-
RE-3609).

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de una 12 prérroga de la licencia
urbanistica n.° 3687/2021, correspondiente a la reestructuracion de edificio para
adecuar su uso actual al original de vivienda unifamiliar con piscina, situada en el
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cami Sant Carles, 13 (Puerto de Andratx).

Entre la documentacion registrada en fecha 25 de febrero de 2025, consta
certificado emitido por el arquitecto, D. Cesar Pedro Marcaccini Mulet, en virtud del
cual el porcentaje de obra pendiente por ejecutar es del 95% (R.G.E. n.° 2025-E-RE-
2556).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el
momento de concesion de la licencia n.° 3687/2021, es decir, el Reglamento general
de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de
Mallorca (en adelante, RLOUS) y la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears (en adelante, LUIB), en su articulo 154 dispone que:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afos.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y Uultima prérroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
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la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.»

TERCERO.- En cumplimiento del precepto anterior y en cuanto a los requisitos
exigidos, la solicitud de la prérroga registrada en este Ayuntamiento en fecha 25 de
febrero de 2025, se ha realizado antes del vencimiento del plazo.

CUARTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de una 12 prérroga de la licencia
urbanistica n.° 3687/2021, correspondiente a la reestructuracion de edificio para
adecuar su uso actual al original de vivienda unifamiliar con piscina, situada en el
cami Sant Carles, 13 (Puerto de Andratx).

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
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Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder la 1* PRORROGA DE LA LICENCIA URBANISTICA DE
REESTRUCTURACION DE EDIFICIO VILLA ITALIA PARA ADECUAR SU USO
ACTUAL AL ORIGINAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR CON PISCINA (Expediente
n.° 3687/2021), solicitado por VILLA ITALIA S.L., situado en CAMi SANT CARLES,
13 (PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral 7172026DD4777S0002FK.

SEGUNDO.- El plazo maximo para la ejecucion de las obras es de 12 meses.
TERCERO.- Se advierte al interesado que segun dispone el articulo 380 del RLOUS:

«1. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en el articulo anterior o las prérrogas correspondientes, que deberan indicarse
expresamente en el acto administrativo de su otorgamiento, no se han comenzado o
no se han terminado las obras o las actuaciones autorizadas. A estos efectos, el
documento que otorga la licencia debe incorporar la advertencia correspondiente.

2. Una vez caducada la licencia urbanistica por ministerio de ley al concurrir alguna
de las circunstancias previstas en el apartado anterior, el 6rgano municipal
competente para otorgarla debe declararlo y debe acordar la extincion de los
efectos, de oficio o a instancia de terceras personas.

3. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras o las actuaciones no se pueden
iniciar ni se pueden proseguir si no se solicita y se obtiene una nueva, ajustada a la
ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitud, salvo los casos en que
se haya acordado la suspension del otorgamiento. La falta de declaracion de
caducidad de la licencia urbanistica no facultara a las personas que intervengan en
el proceso de ejecucion de las obras para iniciarlas o para proseguirlas, mas alla de
los plazos habilitados por la licencia ni, en consecuencia, las eximira de las
responsabilidades administrativas que puedan derivarse de la ejecucion de obras no
amparadas en los términos de la licencia urbanistica otorgada.»

CUARTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que

Ajuntament d' Andratx P4ag.59 de 105

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0019 Data: 02/05/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 59 de 105

Codi Validaciéo: ACMTZE9C3KQ2LAERK3LMTPD6E

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

OF =0



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

Expedient 2150/2025. Prorroga de llicéencia d'obra FAVORABLE

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia 2150/2025, correspondiente a la solicitud de
12 PRORROGA DE LA LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA (Expediente n.° 4371/2019),
solicitado por EURO-RE LP KIS, situado en CARRER VIOLI, PARCELA 3 SOLAR
108 - URB. PUIG MARMACEN (PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral
6968006DD4766N0001SA, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 175 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 23 de septiembre
de 2022, se otorgd licencia urbanistica al proyecto basico de construccion de
vivienda unifamiliar aislada con piscina, siendo notificado a la parte interesada en
fecha 13 de octubre de 2022 (R.G.S. n.° 2022-S-RE-8692). Titular: INVERSIONES,
MONTANAS Y ARROYOS 2018, S.L. Expediente n.° 4371/20109.

* Plazo inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo finalizacion de las obras: 24 meses.

2°.- En fecha 2 de diciembre de 2022, la parte interesada registr6 en este
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Ayuntamiento proyecto de ejecucion de construccion de vivienda unifamiliar aislada
con piscina (R.G.E. n.° 2022-E-RE-10399), siendo la dultima documentacion
registrada en fecha 9 de mayo de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RE-4149). Consta
informe técnico favorable de fecha 31 de mayo de 2023, siendo notificado en fecha 8
de junio de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-5645). Expediente n.° 1281/2023.

3°.- Consta diligencia de cambio de titularidad de la licencia n.° 4371/2019 pasando
de INVERSIONES, MONTANAS Y ARROYOS 2018, S.L.. a EURO-RE LP K/S.
Expediente n.° 809/2023.

4°.- En fecha 6 de marzo de 2025, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de 12 prorroga de la licencia n.° 4371/2019 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-2983),
siendo completada en fecha 25 de marzo de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-3824).

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de una 12 prérroga de la licencia
urbanistica n.° 4371/2019, correspondiente a la construccién de vivienda unifamiliar
aislada con piscina, situada en el carrer Violi, Parcela 3 Solar 108 — Urb. Puig de
Marmacén (Puerto de Andratx).

Entre la documentacion registrada en fecha 6 de marzo de 2025, consta certificado
emitido por el arquitecto, D. Antonio Garcia-Ruiz Puigserver, en virtud del cual el
porcentaje de obra pendiente por ejecutar es del 66% (R.G.E. n.° 2025-E-RE-2983).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el
momento de concesion de la licencia n.° 4371/2019, es decir, el Reglamento general
de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de
Mallorca (en adelante, RLOUS) y la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears (en adelante, LUIB), en su articulo 154 dispone que:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaréan un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
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general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
ejecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el drgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.»
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TERCERO.- En cumplimiento del precepto anterior y en cuanto a los requisitos
exigidos, el plazo de finalizacion para la ejecucion de la obra finalizaba en fecha 8 de
junio de 2025, por lo que la solicitud de la prérroga registrada en este Ayuntamiento
en fecha 6 de marzo de 2025 se ha realizado antes del vencimiento del plazo.

CUARTO.- Procede su resoluciéon por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de una 12 prérroga de la licencia
urbanistica n.° 4371/2019, correspondiente a la construccién de vivienda unifamiliar
aislada con piscina, situada en el carrer Violi, Parcela 3 Solar 108 — Urb. Puig de
Marmacén (Puerto de Andratx).

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder la 1> PRORROGA DE LA LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA
(Expediente n.° 4371/2019), solicitado por EURO-RE LP KIS, situado en CARRER
VIOLI, PARCELA 3 SOLAR 108 - URB. PUIG MARMACEN (PUERTO DE
ANDRATX), con referencia catastral 6968006DD4766N0001SA** **

SEGUNDO.- El plazo maximo para la ejecucién de las obras es de 12 meses.
TERCERO.- Se advierte al interesado que segun dispone el articulo 380 del RLOUS:

«1. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en el articulo anterior o las prorrogas correspondientes, que deberan indicarse
expresamente en el acto administrativo de su otorgamiento, no se han comenzado o
no se han terminado las obras o las actuaciones autorizadas. A estos efectos, el
documento que otorga la licencia debe incorporar la advertencia correspondiente.

2. Una vez caducada la licencia urbanistica por ministerio de ley al concurrir alguna
de las circunstancias previstas en el apartado anterior, el 6rgano municipal
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competente para otorgarla debe declararlo y debe acordar la extincion de los
efectos, de oficio o a instancia de terceras personas.

3. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras o las actuaciones no se pueden
iniciar ni se pueden proseguir si no se solicita y se obtiene una nueva, ajustada a la
ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitud, salvo los casos en que
se haya acordado la suspension del otorgamiento. La falta de declaracion de
caducidad de la licencia urbanistica no facultara a las personas que intervengan en
el proceso de ejecucion de las obras para iniciarlas o para proseguirlas, mas alla de
los plazos habilitados por la licencia ni, en consecuencia, las eximira de las
responsabilidades administrativas que puedan derivarse de la ejecucion de obras no
amparadas en los términos de la licencia urbanistica otorgada.»

CUARTO.- Notificar esta resolucidén, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

Expedient 2282/2025. Prorroga de llicencia d'obra FAVORABLE

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia 2282/2025, correspondiente a la solicitud de
1> PRORROGA DE LA LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA (Expediente n.° 5922/2018),
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solicitado por TT BALEARIC PROPERTY GMBH& CO.KG, SUCURSAL EN
ESPANA, situado en CARRER LLIMONER, 5 CAMP DE MAR (ANDRATX), con
referencia catastral 0663304DD5706S0001LU, emito el siguiente INFORME
PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 175
del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 31 de marzo de
2023, se otorgo licencia urbanistica al proyecto basico de construccion de vivienda
unifamiliar aislada con piscina, siendo notificado a la parte interesada en fecha 21 de
abril de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RC-984). Titular: SEBASTIAN RAMON MARCH.
Expediente n.° 5922/2018.

* Plazo inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo finalizaciéon de las obras: 24 meses.

2°.- En fecha 21 de agosto de 2023, la parte interesada registré6 en este
Ayuntamiento proyecto de ejecucion de construccion de vivienda unifamiliar aislada
con piscina (R.G.E. n.° 2023-E-RE-5704), siendo la ultima documentacion registrada
en fecha 13 de noviembre de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RE-11138). Consta informe
técnico favorable de fecha 11 de diciembre de 2023, siendo notificado en fecha 12
de diciembre de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-13760). Expediente n.° 7168/2023.

3°- Consta cambio de titularidad de la licencia n.° 5922/2018 pasando de
SEBASTIAN RAMON MARCH a FRANCISCA MOLLA AMENGUAL. Expediente n.°
9687/2023.

4°.- Consta cambio de titularidad de la licencia n.° 5922/2018 pasando de
FRANCISCA MOLLA AMENGUAL a TT BALEARIC PROPERTY GMBH & CO KG
sucursal en Espafia. Expediente n.° 8912/2023.

5°- En fecha 12 de marzo de 2025, el interesado registrd6 en este Ayuntamiento
solicitud de 12 prorroga de la licencia n.° 5922/2018 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-3204),
siendo completada en fecha 21 de marzo de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-3656).

FUNDAMENTOS JURIDICOS
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PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de una 12 prorroga de la licencia
urbanistica n.° 5922/2018, correspondiente a la construccién de vivienda unifamiliar
aislada con piscina, situada en el carrer Llimoner, 5 de Camp de Mar (Andratx).

Entre la documentacién registrada en fecha 12 de marzo de 2025, consta certificado
emitido por el arquitecto, D. Manel Avila Bayén, en virtud del cual el porcentaje de
obra pendiente por ejecutar es del 40% (R.G.E. n.° 2025-E-RE-3204).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el
momento de concesién de la licencia n.° 5922/2018, es decir, el Reglamento general
de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de
Mallorca (en adelante, RLOUS) y la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears (en adelante, LUIB), en su articulo 154 dispone que:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.
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4. Tendran derecho a obtener una segunda y Ultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prorrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.»

TERCERO.- En cumplimiento del precepto anterior y en cuanto a los requisitos
exigidos, el plazo de finalizacion para la ejecucion de la obra finalizaba en fecha 12
de diciembre de 2025, por lo que la solicitud de la prérroga registrada en este
Ayuntamiento en fecha 12 de marzo de 2025 se ha realizado antes del vencimiento
del plazo.

CUARTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO DESFAVORABLE, en relacion a la solicitud de una 12 prorroga de la
licencia urbanistica n.° 5922/2018, correspondiente a la construccion de vivienda
unifamiliar aislada con piscina, situada en el carrer Llimoner, 5 de Camp de Mar
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(Andratx)..

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder la 1> PRORROGA DE LA LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA
(Expediente n.° 5922/2018), solicitado por TT BALEARIC PROPERTY GMBH&
CO.KG, SUCURSAL EN ESPANA, situado en CARRER LLIMONER, 5 CAMP DE
MAR (ANDRATX), con referencia catastral 0663304DD5706S0001LU** **

SEGUNDO.- El plazo maximo para la ejecucién de las obras es de 12 meses.
TERCERO.- Se advierte al interesado que segun dispone el articulo 380 del RLOUS:

«1. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en el articulo anterior o las prorrogas correspondientes, que deberan indicarse
expresamente en el acto administrativo de su otorgamiento, no se han comenzado o
no se han terminado las obras o las actuaciones autorizadas. A estos efectos, el
documento que otorga la licencia debe incorporar la advertencia correspondiente.

2. Una vez caducada la licencia urbanistica por ministerio de ley al concurrir alguna
de las circunstancias previstas en el apartado anterior, el 6rgano municipal
competente para otorgarla debe declararlo y debe acordar la extincion de los
efectos, de oficio o a instancia de terceras personas.

3. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras o las actuaciones no se pueden
iniciar ni se pueden proseguir si no se solicita y se obtiene una nueva, ajustada a la
ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitud, salvo los casos en que
se haya acordado la suspension del otorgamiento. La falta de declaracion de
caducidad de la licencia urbanistica no facultara a las personas que intervengan en
el proceso de ejecucion de las obras para iniciarlas o para proseguirlas, mas alla de
los plazos habilitados por la licencia ni, en consecuencia, las eximira de las
responsabilidades administrativas que puedan derivarse de la ejecucion de obras no
amparadas en los términos de la licencia urbanistica otorgada.»

CUARTO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, al interesado
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con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

Expedient 544/2018. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 544/2018, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- En fecha 11 de junio de 2018, el celador municipal emite informe de inspeccion
por una inspeccion realizada el 30/01/2018 en ¢/ Saluet, 1 - Bloque 3 Esc 2 1° A del
Puerto de Andratx, referencia catastral nam. 7777701DD4744N0045JK, suelo
urbano. Constata que se esta ejecutando una reforma en el interior de la vivienda
con una superficie construida de 132,00 m2 que no se ajusta a la CP presentada
(350/2017-CP).

Descripcidn de las obras no ajustadas a la licencia o sin licencia:
» Sustitucion de la carpinteria interior y exterior de la vivienda.

* Modificacién de la distribucion interior afectando al salén/comedor y la cocina,
unificando dichas dependencias. Superficie afectada 46,20 m2.

 Formacion de chimenea en el salén/comedor-cocina con unas dimensiones
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aproximadas de 1,60 x 2,50 x 0,40 m (longitud x altura x profundidad).

* Ampliacion de la vivienda en una superficie aproximada de 3,00 m2, en la
zona de la terraza exterior.

Identifica como persona responsable a ANTONIO PLOMER BOIX.

2°.- Mediante Decreto del Regidor de Urbanismo de dia 28 de junio de 2018 se
ordend la suspension de las obras.

No consta en el expediente que se cursara la notificacion del anterior decreto.

3°.- El 8 de noviembre de 2018 la celadora municipal emite informe de inspeccion en
el que indica:

Per tal d’atendre la denuncia d’'un vei amb num. DEN-113/2018 derivat a una
suspensio d’obres amb num. SO-544/2018, per obres sense llicéncia al carrer Saluet
1 —bloc 3 Esc 2 1°A.

Personats en la direccio a dalt indicada i després de la inspeccio ocular, comprovam
que les obres estan acabades i no s’ajusten a la CP-350/2017.

 Descripcio de les obres sense llicencia:

Substitucié de la fusteria interior (3 portes) i exterior (finestres de tancament exterior
I porta a la cuina amb sortida a la terrassa). Foto 1.

Modificacié de la distribucio interior, amb eliminacié d’'una habitacié/dormitori i
unificant el sal6-menjador-cuina. Superficie afectada 46,20 m2. Fotos 2 i 3.

Formacio de xemeneia al sal6-menjador-cuina amb unes dimensions aproximades
de 1,60 x 2,50 x 0,40m amb sortida de fums per la facana principal de I'edifici. Foto
4.

Instal-lacié de tendal de palilleria a la terrassa amb base d’estructura metal-lica.
Superficie aproximada d’'uns 10m2. Foto 5.

4°.- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 7 de febrero de 2020 se concede
licencia urbanistica de legalizacion de obras de reforma interior, segun
documentacion presentada en fecha 15 de noviembre de 2018 (2018-E-RC-14064),
expediente 7157/2018, solicitado por el SR. ANTONIO PLOMER BOIX, situado en
CARRER SALUET, 01, BL 03, ESC 02, PL 1 A- ANDRATX, referencia catastral
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7777701DD4777N0045JK, debiendo cumplir con las prescripciones establecidas por
los  Organismos que  afectan la  parcela Refa Catastral n.c:
7777701DD4777N0045JK. Segun la documentacion con RGE 2018-E-RC-14064 de
fecha 15 de noviembre de 2018.

Presupuesto de la obra: 5.295,00.- €

5°.- El 27 de marzo de 2020, el Arquitecto Municipal emite informe de valoracion
cautelar de las obras sin licencia que no han sido legalizadas ( Instalacion del toldo
para unos 10m2 y Reforma en zona de terraza de unos 3mZ2, incorporandola a la
vivienda) por importe de 3.514,89 €. Asimismo indica que: "SON LEGALIZABLES.
En cuanto a la salida de humos en fachada: debe cumplirse las Norma 42 y 44 de
las NNSS’07 de Andratx, para poder legalizarse [...]".

6°.- La Junta de Gobierno Local,en sesion celebrada dia 3 de junio de 2020, acordo:

“PRIMERO.- INICIAR un procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas contra Antonio Plomer Boix, con DNI
num. 3406XXXX-E, y Monica Quiroga Pastor, con DNI num. 4432XXXX-S, con
motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante

NUmero: 2025-0019 Data: 02/05/2025
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en la ¢/ Saluet, 1 - Bloque 3 Esc 2 1° A del Puerto de Andratx, referencia catastral
7777701DD4777N0045JK, consistentes en:

* Instalacion del toldo para unos 10m2 y
» Reforma en zona de terraza de unos 3m2, incorporandola a la vivienda

[.]

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra Antonio Plomer Boix,
con DNI niam. 3406 XXXX-E, y Monica Quiroga Pastor, con DNI nim. 4432XXXX-S,
con motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo
habilitante en la ¢/ Saluet, 1 - Bloque 3 Esc 2 1° A del Puerto de Andratx, referencia
catastral 7777701DD4777N0045JK, consistentes en

 Instalacion del toldo para unos 10m2 y
* Reforma en zona de terraza de unos 3mZ2, incorporandola a la vivienda

» Obras legalizadas con expediente num. 7157/2018

[.].
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El anterior acuerdo se notifico a los interesados el 10/07/2020.
7°.- El 15 de octubre de 2020 la Administrativa emite la Diligencia siguiente:

“Diligencia per fer constar que en referéncia a l'expedient de disciplina urbanistica
Num. 544/2018 En el qual es va aprovar per JGL celebrada en sessio ordinaria de
data 03 de juny de 2020 d’inici d’expedient de restabliment i sancionador.

Vist que I'’Acord es va notificar a 'interessat, el Sr. ANTONIO PLOMER BOIX en
data 10/07/2020.

Vist que el termini per presentar al-legacions era del 11/07/2020 a 25/07/2020 i el
termini per presentar projecte de legalitzacio era del 11/07/2020 a 10/09/2020 i a
data actual segons el documents que tenc el meu abast no s’han presentat escrit d’
al-legacions ni projecte de legalitzacio.

Vist tot I' anteriorment transcrit es remet a la instructora de I'expedient Sra. Maria
Francisca Ruiz Roig per tal de fer proposta de resolucio”.

8°.- En fecha 29 de octubre de 2020 la instructora de los procedimientos emitié la
Propuesta de Resolucion.

9°.- En fecha 11 de noviembre de 2020, RGE n° 2020-E-RE-5948, ANTONIO JUAN
BENNASAR SERRA, con DNI n® 4312XXXXQ, en nombre y representacion de
ANTONIO PLOMER BOIX, con DNI n° 3406XXXXE, presenta LEGALIZACION DE
OBRAS SIN PROYECTO, SITUACION: CL SALUET 1, BL 3, ESC 2, 1° A 07157.
PORT ANDRATX.

10°.- En fecha 1 de diciembre de 2020 la instructora emitio la diligencia siguiente:

“Visto que en fecha 11 de noviembre de 2020, RGE n° 2020-E-RE-5948, ANTONIO
JUAN BENNASAR SERRA, con DNI n°® 4312XXXXQ, en nombre y representacion
de ANTONIO PLOMER BOIX, con DNI n° 3406 XXXXE, presenta LEGALIZACION
DE OBRAS SIN PROYECTO, SITUACION: CL SALUET 1, BL 3, ESC 2, 1° A 07157.
PORT ANDRATX, expediente n.° 8732/2020, y de conformidad con el art. 195.2.b)
LUIB y el art. 199 LUIB, el plazo de caducidad del procedimiento de restablecimiento
y el procedimiento sancionador del exp. 544/2018 QUEDA SUSPENDIDO desde el
11 de noviembre de 2020 y hasta que el ayuntamiento resuelva expresamente esta
solicitud o se produzca el silencio administrativo”.
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11°.- En fecha 17 de diciembre de 2024 la secretaria de los procedimientos emite la
diligencia siguiente:

“Diligencia per fer constar que en referéncia a l'expedient de disciplina urbanistica
Num. 544/2018, i segons la Proposta de Resolucié de la Instructora de data
29/10/2020.

Ates que la Proposta es va notificar als seguents interessats: el Sr. ANTONIO
PLOMER BOIX i MONICA QUIROGA PASTOR en data 06/11/2020.

Atés que el termini per presentar al-legacions era del 07/11/2020 a 27/11/2020 i a

data actual segons els documents que tenc al meu abast s’ha presentat escrit
d'al-legacions en data 11/11/2020 RGE 2020-E-RE-5948.

El termini per presentar projecte de restitucio era del 07/11/2020 a 06/01/2021 i a
data actual segons el documents que tenc al meu abast s’ha presentat projecte de
legalitzaci6 544/2018 LG en data 11/11/2020 amb RGE n° 2020-E-RE-5948,
atorgada llicencia en data 25/10/2024”".

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- En relacion al procedimiento de restablecimiento, el art. 191 LUIB indica
que la propuesta de restablecimiento se notificara a las personas interesadas, para
gue en el plazo de diez dias puedan formular las alegaciones que estimen
convenientes y puedan consultar la documentacion que conste en el expediente. Sin
embargo, si estas personas no hubieran formulado alegaciones a la resolucion de
inicio, la persona instructora podra no otorgar el plazo mencionado y trasladar la
propuesta directamente al 6érgano competente para resolver para que dicte la
resolucion que ponga fin al procedimiento, siempre que no haya variado la
descripcion de los actos objeto de restablecimiento que figura en la resolucién de
inicio.

En relacion al procedimiento sancionador, el articulo 14 del Decreto 14/1994
establece la obligacion de comunicar en los presuntos responsables la propuesta de
resolucién. Una vez recibida la propuesta de resolucién, dispondran de quince dias
para formular alegaciones y presentar los documentos u otros elementos de juicio
gue se estimen pertinentes.
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En fecha 11 de noviembre de 2020, RGE n° 2020-E-RE-5948, ANTONIO JUAN
BENNASAR SERRA, con DNI n® 4312XXXXQ, en nombre y representacion de
ANTONIO PLOMER BOIX, con DNI n® 3406XXXXE, presenta LEGALIZACION DE
OBRAS SIN PROYECTO, SITUACION: CL SALUET 1, BL 3, ESC 2, 1° A 07157.
PORT ANDRATX. Asimismo acompafa un escrito de alegaciones: “Sabemos que
no se han cumplido los plazos para la contestacion de alegaciones por nuestra parte
debido a que por parte de los técnicos del Ayuntamiento no se ha tenido respuesta a
los emails enviados para poder esclarecer el camino para realizar el proyecto de
legalizacion de las obras de la infraccion.

Se escribié un email por nuestra parte al departamento de disciplina el 21 de julio de
2020, recibiendo contestacion dia 28 de julio de 2020 diciendo que se necesitaban
hacer consultas con los técnicos de urbanismo y ya no se recibié ninguna respuesta
mas.

El dia 30 de octubre de 2020 tras reunion mantenida con la Inspectora de Obras se
aclaré el camino para proceder a la realizacion de la Legalizacion de Obras sin
proyecto que se adjunta por sede electronica junto con este documento de
alegaciones para poder subsanar el expediente en curso a la mayor brevedad
posible.

SOLICITO:

Se tenga en cuenta este escrito de alegaciones al no cumplimiento de los plazos por
no tener la comunicacion necesaria con los técnicos del Ayuntamiento de Andratx y
también debido a la dificil situacion que atravesamos estos meses con la pandemia
del Covid19”.

SEGUNDO.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento, la Junta de Gobierno
Local, en sesion ordinaria celebrada el celebrada dia 3 de junio de 2020, acuerda
iniciar un procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y, en
consecuencia, requerir para que las personas o las entidades responsables
presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente, por las obras consistentes en:

- Instalacion del toldo para unos 10m2y

- Reforma en zona de terraza de unos 3m2, incorporandola a la vivienda
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En fecha 11 de noviembre de 2020, RGE n° 2020-E-RE-5948, ANTONIO JUAN
BENNASAR SERRA, con DNI n® 4312XXXXQ, en nombre y representacion de
ANTONIO PLOMER BOIX, con DNI n® 3406XXXXE, presenta LEGALIZACION DE
OBRAS SIN PROYECTO, SITUACION: CL SALUET 1, BL 3, ESC 2, 1° A - PORT
ANDRATX.

La Junta de Gobierno Local, en fecha 25 de octubre de 2024, acuerda conceder
LICENCIA DE LEGALIZACION DE OBRAS DE INSTALACION DE TOLDO Y
REFORMA DE TERRAZA, situado en CARRER SALUET, 1 BL:3 ESC:2 PL: 1A
(ANDRATX), referencia catastral 7777701DD4777N0045JK, solicitada por ANTONIO
PLOMER BOIX, proyecto redactado por el Arquitecto Técnico Antoni Juan Bennasar
Serra, con visado COAAT Mallorca n.° 2020/07908 de fecha 10 de noviembre de
2020, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 11 de noviembre de 2020
(R.G.E. n.° 2020-E-RE-5948).

El presupuesto de las obras a legalizar ascienden a la cantidad de: CUATRO MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS EUROS CON SETENTA Y SEIS
CENTIMOS(4.852,76.-€).

Visto lo anterior, procede finalizar el procedimiento de restablecimiento iniciado por
la Junta de Gobierno Local en sesién ordinaria celebrada el celebrada dia 3 de junio
de 2020.

TERCERO.- El articulo 15 del Decreto 14/1994 indica que formuladas las
alegaciones a la propuesta de resolucion, o transcurrido el plazo para hacerlo, se
declarara concluida la fase de instruccion y se remitiran todas las actuaciones al
organo que ordend la iniciacién del procedimiento. Este resolvera o lo remitira al
organo competente por la decision, cuando corresponda a érgano diferente.

Concluida la fase de instruccion, no se admitiran ni seran tomadas en consideracion
las alegaciones que formulen los presuntos responsables.

CUARTO.- El articulo 17 del Decreto 14/1994 dispone que la resoluciéon que ponga
fin al expediente habra de ser motivada y resolvera todas las cuestiones planteadas
en el expediente. No podra dictarse por delegacion, ni delegarse su firma.

El apartado 1 del articulo 164 dispone que seran personas responsables de las
infracciones urbanisticas con caracter general en los actos de parcelacion

Ajuntament d' Andratx P4ag.75 de 105

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0019 Data: 02/05/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 75 de 105

Codi Validaciéo: ACMTZE9C3KQ2LAERK3LMTPD6E

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

OF =0



gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

urbanistica, de urbanizacion, de construccion o de edificacion, de instalacion o
cualquier otro de transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo
ejecutados, realizados o desarrollados sin concurrencia de los presupuestos legales
para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se definan
en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y todas
las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la ejecucion o
el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director de estos, y el
redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo, culpa o
negligencia grave”.

El articulo 163.2.c).i LUIB determina que es una infraccion GRAVE: Ejecutar, realizar
o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de construccién o de
edificacion y de instalacion o cualquier otro de transformacion o uso del suelo, del
vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a comunicacion previa o a
aprobacion, y que se ejecuten sin estas o que contravengan sus condiciones, a
menos que sean de modificacion o de reforma y que, por su menor entidad, no
necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran la condicién de infraccion leve.

La realizacion de obras de construccién, de edificacion, de instalacién y de
movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo urbanistico
habilitante preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor de las obras
de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias
atenuantes ni agravantes procederia su aplicacién en el grado medio, esto es, una
sancion de 75 % del valor de las obras.

Las obras sin titulo habilitante se valoran de la manera siguiente:

- 5.295,00 € del presupuesto del expediente de legalizacién n.° 7157/2018

- 4.852,76 € del presupuesto del expediente de legalicion n.° 8732/2020

Total: 10.147,76 €

Por tanto, supone una sancion de 926,47 € que se desglosa de la manera siguiente:

- Sancion de 3.971,25 € por las obras legalizadas exp. 7157/2018 (75% del
presupuesto del exp. de legalizacion). A esta parte le corresponde una reduccién del
95% de la sancion por legalizacion en aplicacion del 176.1 LUIB, lo que supone una
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sancion de 198,56 €.

- Sancion de 3.639,57 € por las obras legalizadas con el exp. 8732/2020 (75% del
presupuesto del exp. de legalizacion). A esta parte le corresponde una reduccién del
80% de la sancion por legalizacion en aplicacion del 176.1 LUIB, lo que supone una
sancion de 727,91 €.

En el expediente consta informe de titularidad catastral de fecha 31/03/2020:
“Referencia Catastral

7777701DD4777N0045JK

LOCALIZACION : CL SALUET 1 Es:3 PI:01 Pt:A2
TITULARIDAD CATASTRAL

Apellidos Nombre / Razon social

PLOMER BOIX ANTONIO

NIF/NIE 3406 XXXE

Derecho 50,00% de Propiedad

Apellidos Nombre/Razén Social

QUIROGA PASTOR MONICA

NIF/NIE 4432XXXXS

Derecho 50,00% de Propiedad”.

Por tanto, visto que son responsables en concepto de propietarios y son propietarios
al 50%, corresponde imponer una sancion de 463,23 € a cada uno.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 1625, de 19 de junio de 2023, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- FINALIZAR el procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas iniciados por acuerdo de Junta de
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Gobierno Local de fecha 3 de junio de 2020 contra Antonio Plomer Boix, con DNI
nam. 3406XXXX-E, y Monica Quiroga Pastor, con DNI num. 4432XXXX-S, con
motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante
en la c/ Saluet, 1 - Bloque 3 Esc 2 1° A del Puerto de Andratx, referencia catastral
7777701DD4777N0045JK, que posteriormente han sido legalizados (exp.
8732/2020) consistentes en:

- Instalacién del toldo para unos 10m2 y
- Reforma en zona de terraza de unos 3m2, incorporandola a la vivienda

SEGUNDO.- IMPONER a Antonio Plomer Boix, con DNI nim. 3406XXXX-E, una
sancion de 463,23 €, y a Monica Quiroga Pastor, con DNI nim. 4432XXXX-S, una
sancion de 463,23 €, en concepto de propietarios, por la comisién de una infraccién
GRAVE tipificada en el art. 163.2.c).i LUIB, por la realizacion de actos de edificacion
y uso del suelo sin titulo habilitante en c/ Saluet, 1 - Bloque 3 Esc 2 1° A del Puerto
de Andratx, referencia catastral 7777701DD4777N0045JK, consistentes en:

- Instalacion del toldo para unos 10m2 (legalizado con exp. 8732/2020)

- Reforma en zona de terraza de unos 3m2, incorporandola a la vivienda (legalizado
con exp. 8732/2020)

- Obras legalizadas con expediente num. 7157/2018".
Se adjuntan al presente acuerdo las liquidaciones de la sanciones.

TERCERO.- NOTIFICAR el acuerdo a las personas interesadas con indicacién de
gue contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se puede
interponer con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo érgano que
la ha dictado, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 123 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas. El
plazo para interponerlo es de un mes a contar desde el dia siguiente a la recepcion
de la presente notificacion, no pudiendo, en este caso, interponer recurso
contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto expresamente el de
reposicién o se haya producido la desestimacién presunta.

El recurso de reposicion debera presentarse en el Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el art. 16.4 de la Ley
39/2015 antes citada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva y notifique
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en el plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente de su interposicién, y en este
abierta la via contencioso administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 123 anteriormente citado, y a los articulos 45 y siguientes de la Ley 29/98,
de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccidbn contencioso administrativa, ante los
Juzgados de lo Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el plazo
de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacion. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso 0 accion que se estime
pertinente.

CUARTO.- COMUNICAR el presente acuerdo a Recaudacion.

Expedient 2979/2022. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica nam. 2979/2022, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- La Junta de gobierno Local en fecha de 11 de abril de 2025 acordé conceder
LICENCIA DE LEGALIZACION DE REFORMA DE ACABADOS EN EDIFICACION
EXISTENTE, situadas en CARRER TORD, 5 SOLAR 88 — CALA MORAGUES
(PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral 6379025DD4768S0001PU,
solicitado por D. HURLEY MARK PETER, documentacién ha sido registrada en este
Ayuntamiento en fecha 20 de marzo de 2024, con visado COAIB n° 11/02698/24, de
fecha 19 de marzo de 2024, redactado por el arquitecto Juan M. Rotger Arbona
(R.G.E. n° 2024-E-RC-1810).

Asi mismo, se indica que:

“Presupuesto (PEM) de las obras a legalizar asciende a la cantidad de: CIENTO
TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS SESENTA Y CINCO EUROS CON SESENTA
Y NUEVE CENTIMOS (132.565,69.-€). ”

A los anteriores hechos les son de aplicacién los siguientes

FUNDAMENTOS JURIDICOS
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Primero.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica dara lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

Segundo.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento no procede iniciarlo visto
gue en fecha de 11 de abril de la Junta de Gobierno LOcal acordé conceder
LICENCIA DE LEGALIZACION DE REFORMA DE ACABADOS EN EDIFICACION
EXISTENTE, situadas en CARRER TORD, 5 SOLAR 88 — CALA MORAGUES
(PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral 6379025DD4768S0001PU,
solicitado por D. HURLEY MARK PETER, documentacion ha sido registrada en este
Ayuntamiento en fecha 20 de marzo de 2024, con visado COAIB n°® 11/02698/24, de
fecha 19 de marzo de 2024, redactado por el arquitecto Juan M. Rotger Arbona
(R.G.E. n® 2024-E-RC-1810).

Tercero.- En relacion al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Auténoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

Cuarto.- El articulo 14 del Decreto 1/2024 regula el acto de inicio del procedimiento
sancionador de la forma siguiente:

“1. La resolucion por la que se dispone el inicio del procedimiento debera contener al
menos los siguientes elementos:

a) La identificacion de las personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que justifican la iniciacion del procedimiento.
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¢) La calificacion provisional de los hechos, con indicacion de las infracciones que
puedan haberse cometido y de las sanciones que les puedan corresponder, todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion; o bien, el anuncio de la formulacion de
pliegos de cargos de acuerdo con el articulo 16.

d) La descripcion de los dafios y perjuicios ocasionados al patrimonio de las
administraciones publicas, en su caso.

e) La designacion de las personas integrantes del érgano instructor.

f) El 6rgano competente para resolver el procedimiento y la norma que le atribuye la
competencia.

g) El régimen de recusacion de autoridades y empleados publicos.

h) EI régimen de reconocimiento voluntario de la responsabilidad y de pago
anticipado de las sanciones pecuniarias, con indicacion de los porcentajes de
reduccion que se aplican.

) Las medidas de caracter provisional que el 6érgano competente adopte o haya
adoptado y, si corresponde, el mantenimiento o el levantamiento de las medidas
adoptadas anteriormente.

j) La indicacion de los derechos a formular alegaciones, a la audiencia en el
procedimiento y a proponer prueba, asi como de los plazos para ejercerlos.

k) La advertencia de que, en el supuesto de que no se formulen alegaciones sobre
el contenido de la resolucién iniciadora del procedimiento en el plazo previsto, esta
puede ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso sobre la responsabilidad imputada.

l) El plazo méaximo para dictar y notificar la resolucion que ponga fin al
procedimiento.

m) Los datos identificadores del expediente y las vias para acceder a él.

n) La informacion preceptiva en relacion con el tratamiento de los datos personales a
efectos de la tramitacion del procedimiento sancionador.

2. La resolucién de inicio se comunicara al érgano instructor, al cual se trasladaran
todas las actuaciones llevadas a cabo, y se notificara a las personas interesadas en
el procedimiento.Asi mismo, se ha de comunicar a la persona denunciante cuando
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las normas reguladoras del procedimiento asi lo prevean. ”.

Quinto.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de iniciacion
del procedimiento sancionador y establece que deberd contener, al menos, lo
siguiente:

«a) Identificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

c) Identificacion del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con
expresa indicacion del régimen de recusacion de los mismos.

d) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el 6rgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adoptarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de los plazos para su ejercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputada».

Sexto.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
llles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del articulo 164
dispone que serdn personas responsables de las infracciones urbanisticas con
caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion, de instalacion o cualquier otro de transformacién o uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o desarrollados sin
concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se definan
en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y todas

Ajuntament d' Andratx P4ag.82 de 105

NUmero: 2025-0019 Data: 02/05/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 82 de 105

Codi Validaciéo: ACMTZE9C3KQ2LAERK3LMTPD6E

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

OF =0



gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la ejecucion o
el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director de estos, y el
redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo, culpa o
negligencia grave”.

Se considera persona presuntamente responsable a MARK PETER HURLEY con
NIE Y3***2P y VICTORIA JOANNE HURLEY con NIE Y3***1V, en concepto de
propietarios.

Séptimo.- Al objeto de determinar inicialmente la sancion que podria corresponder
de acuerdo con los articulos 10.1.c) del Decreto 1/2024 y 64.2.b) de la Ley 39/2015
hay que indicar que el articulo 163.2.c).i LUIB determina infraccion GRAVE: ejecutar,
realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacién, de
construccion o de edificacion y de instalacion o cualquier otro de transformacion o
uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a
comunicacion previa 0 a aprobacion, y que se ejecuten sin estas o que contravengan
sus condiciones, a menos que sean de modificacion o de reforma y que, por su
menor entidad, no necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran la condicién de
infraccion leve. La realizacion de obras de construccion, de edificacion, de
instalacion y de movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo
urbanistico habilitante preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor
de las obras de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas
circunstancias atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio,
esto es, una sancion de 75 % del valor de las obras.

El presupuesto de legalizacion es de 132.565,69.-euros.

Se aprecia la atenuante del art. 184.2 LUIB "b) Reparar voluntariamente el dafio
causado antes de la incoacion de las actuaciones sancionadoras”, lo que supondria
una sancion de 82.853,55.-euros.

En aplicacion de la reduccién por legalizacion del art. 176.1 LUIB en la redaccion
aplicable al presente expediente, la cantidad anterior se reduciria un 60 %, lo que
supone una sancion de 33.141,42.-euros, 16.570,71.-euros a cada uno de los
responsables. Todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccién y de otras
infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

Octavo.- El articulo 26 del Decreto 1/2024 prevé que si, en cualquier momento
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anterior a la resolucién, el infractor reconoce su responsabilidad, se podré resolver el
procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancion que proceda, y se
facilitara a la interesado la documentacién necesaria para hacer efectiva la sancién.

Noveno.- El articulo 26 del mismo Decreto indica que:

“2. Cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario, el pago voluntario de la
sancion realizado por el presunto responsable en cualquier momento antes de que
se dicte la resolucion implicara la terminacion del procedimiento y, en consecuencia,
de acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 39/2015 el érgano competente dictara y
notificara una resolucion que ponga fin al procedimiento en los términos del articulo
24 de este Decreto, en la que constaran las circunstancias que motiven la resolucion
y, Si corresponde, la fecha del pago.

3. En los casos a que hacen referencia los apartados anteriores, el procedimiento
continuara solo para la reposicion de la situacion alterada o la determinacion de la
indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

4. En relacion con la reduccion de la sancion pecuniaria, son de aplicacion las reglas
siguientes:

a) Para aplicar la reduccion constara en el expediente la sancion en cuantia
determinada en cualquiera de los actos siguientes: resolucion de inicio, pliego de
cargos o propuesta de resolucion.

b) La reduccion se calculara en relacion con la cuantia determinada en el dltimo acto
del procedimiento, antes del reconocimiento de la responsabilidad o, si corresponde,
del pago voluntario.

c) Son de aplicacion las reducciones establecidas en la normativa especifica
aplicable al procedimiento sancionador correspondiente. Supletoriamente, es de
aplicacion la reduccion del 20 % prevista en el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, tanto en el supuesto de reconocimiento de la responsabilidad como en el
pago voluntario antes de la resolucion.

d) Las cuantias de la reduccion son acumulables, i siempre referidas a la cuantia
propuesta en la tramitacion del expediente.

e) A efectos del pago de la sancion reducida y de su constancia en el expediente, el
interesado puede solicitar al instructor la informacion necesaria en relacion con el
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sistema que debe utilizar y, si corresponde, el lugar web en el que se facilita el
procedimiento de pago. El instructor ha de hacer constar en el expediente esta
solicitud, que comportara la suspension del procedimiento por un plazo de diez dias
habiles, en relacion con el impulso de nuevos tramites, a efectos de que el
interesado pueda realizar el pago y justificarlo para que conste en el procedimiento
sancionador. El instructor ha de informar al interesado que, si no realiza el pago en
dicho plazo, se continuara la tramitacion del procedimiento.

5. La efectividad de las reducciones esta condicionada al desistimiento o a la
renuncia de cualquier accion o recurso contra la sancion en via administrativa y, en
consecuencia, la resolucion que ponga fin al procedimiento agota la via
administrativa.”

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:

“Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada”.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 2666, de 5 de octubre de 2023, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente
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ACUERDO

PRIMERO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra MARK PETER HURLEY
con NIE Y3****2P y VICTORIA JOANNE HURLEY con NIE Y3***1V, en concepto de
propietario con motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin
titulo habilitante en CARRER TORD 5 SOLAR 88 -CALA MORAGUES ( PUERTO
DEANDRATX), con referencia catastral 6379025DD4768S0001PU , que
posteriormente se han legalizado (Expediente 2975/2024) consistentes en “
LEGALIZACION DE REFORMA DE ACABADOS EN EDIFICACION EXISTENTE”

y COmMo consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y propongan prueba, segun lo establecido en el
articulo 17.1 del Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
inicio podra ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo 14.1 k) del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente sefialadas se valoran en 6.643€, segun
el presupuesto de legalizacion, que son presuntamente constitutivas de una
infraccion GRAVE del art. 163.2.c).i LUIB a la que le corresponderia una sancién de
multa del 50 al 100% del valor de las obras, de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que
de no ser apreciadas circunstancias atenuantes ni agravantes procederia Su
aplicacion en el grado medio, esto es, esto es, una sancion de 75 % del valor de las
obras.

El presupuesto de legalizacion es de 132.565,69.-euros.

Se aprecia la atenuante del art. 184.2 LUIB "b) Reparar voluntariamente el dafio
causado antes de la incoacion de las actuaciones sancionadoras”, lo que supondria
una sancioén de 82.853,55.-euros.

En aplicacion de la reduccién por legalizaciéon del art. 176.1 LUIB en la redaccion
aplicable al presente expediente, la cantidad anterior se reduciria un 60 %, lo que
supone una sancion de 33.141,42.-euros, 16.570,71.-euros a cada uno de los
responsables. Todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccién y de otras
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infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

C) Indicar que el rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia 2666, de 5 de
octubre de 20233 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la
fecha de adopcion del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
y secretaria a JUANA MARIA BONET PUIG, que puede/n ser recusada/s si el
afectado entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta
recusacion se tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier
momento de la tramitacion del expediente.

E) Informar que, de acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas quedaran
sometidas a las siguientes reducciones, que serdn compatibles y acumulables con
las previstas en el articulo 176:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera

0 renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra
la sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la
sancion que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accién o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucién de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa
indicada**.**

CUARTO.- NOTIFICAR el acuerdo a la persona interesada con indicacién de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, no procede la
interposicion de recursos puesto que se trata de un acto de tramite.

QUINTO.- TRASLADAR el presente acuerdo a Recaudacion y Gestion Tributaria.
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Expedient 4214/2024. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 4214/2024, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- La Junta de gobierno Local en fecha de 3 de mayo de 2024 acordd conceder
LICENCIA DE LEGALIZACION DE CAMBIO DE MATERIAL DE VIDRIERAS DE
FACHADA, situada en AVENIDA JAUME |, 12 — SANT ELM (ANDRATX), con
referencia catastral 4514808DD4841S0001AM, solicitado por el Sr. JAUME JUAN
JUAN, proyecto redactado por el arquitecto Luis Ros Blanes, con visado COAIB n.°
11/00375/24 de fecha 15 de enero de 2024, y registrado en este ayuntamiento en
fecha 16 de enero de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-588), siempre y cuando se
cumplan con caracter general, lo que establezcan las normas y condiciones
especificas.

Asi mismo, se indica que:

“20,- Presupuesto: Presupuesto (PEM) de las obras a legalizar asciende a la
cantidad de: MIL SEISCIENTOS SESENTA EUROS (1.660,00.-€). ”

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccién urbanistica dara lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

Segundo.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento no procede iniciarlo visto
gue en fecha de 3 de mayo de 2024, la Junta de Gobierno Local acordé conceder
LICENCIA DE LEGALIZACION DE CAMBIO DE MATERIAL DE VIDRIERAS DE
FACHADA, situada en AVENIDA JAUME |, 12 — SANT ELM (ANDRATX), con
referencia catastral 4514808DD4841S0001AM, solicitado por el Sr. JAUME JUAN
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JUAN, proyecto redactado por el arquitecto Luis Ros Blanes, con visado COAIB n.°
11/00375/24 de fecha 15 de enero de 2024, y registrado en este ayuntamiento en
fecha 16 de enero de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-588), siempre y cuando se
cumplan con caracter general, lo que establezcan las normas y condiciones
especificas.

Tercero.- En relacion al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Auténoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

Cuarto.- El articulo 14 del Decreto 1/2024 regula el acto de inicio del procedimiento
sancionador de la forma siguiente:

“1. La resolucion por la que se dispone el inicio del procedimiento debera contener al
menos los siguientes elementos:

a) La identificacion de las personas presuntamente responsables.
b) Los hechos que justifican la iniciacion del procedimiento.

¢) La calificacion provisional de los hechos, con indicacion de las infracciones que
puedan haberse cometido y de las sanciones que les puedan corresponder, todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion; o bien, el anuncio de la formulacion de
pliegos de cargos de acuerdo con el articulo 16.

d) La descripcion de los dafios y perjuicios ocasionados al patrimonio de las
administraciones publicas, en su caso.

e) La designacion de las personas integrantes del érgano instructor.

f) El 6rgano competente para resolver el procedimiento y la norma que le atribuye la
competencia.
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g) El régimen de recusacion de autoridades y empleados publicos.

h) El régimen de reconocimiento voluntario de la responsabilidad y de pago
anticipado de las sanciones pecuniarias, con indicacion de los porcentajes de
reduccion que se aplican.

) Las medidas de caracter provisional que el érgano competente adopte o haya
adoptado y, si corresponde, el mantenimiento o el levantamiento de las medidas
adoptadas anteriormente.

j) La indicacion de los derechos a formular alegaciones, a la audiencia en el
procedimiento y a proponer prueba, asi como de los plazos para ejercerlos.

k) La advertencia de que, en el supuesto de que no se formulen alegaciones sobre
el contenido de la resolucion iniciadora del procedimiento en el plazo previsto, esta
puede ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso sobre la responsabilidad imputada.

l) El plazo méaximo para dictar y notificar la resolucion que ponga fin al
procedimiento.

m) Los datos identificadores del expediente y las vias para acceder a él.

n) La informacion preceptiva en relacion con el tratamiento de los datos personales a
efectos de la tramitacion del procedimiento sancionador.

2. La resolucion de inicio se comunicara al érgano instructor, al cual se trasladaran
todas las actuaciones llevadas a cabo, y se notificara a las personas interesadas en
el procedimiento.Asi mismo, se ha de comunicar a la persona denunciante cuando
las normas reguladoras del procedimiento asi lo prevean. ”.

Quinto.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de iniciacion
del procedimiento sancionador y establece que deberd contener, al menos, lo
siguiente:

«a) Identificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoaciéon del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

¢) Identificacion del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con
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expresa indicacion del régimen de recusacion de los mismos.

d) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el 6rgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adoptarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de los plazos para su egjercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputadax.

Sexto.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
llles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del articulo 164
dispone que seran personas responsables de las infracciones urbanisticas con
caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacién, de instalacion o cualquier otro de transformacion o uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o desarrollados sin
concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se definan
en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y todas
las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la ejecucion o
el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director de estos, y el
redactor de los proyectos cuando en estos Ultimos concurra dolo, culpa o
negligencia grave”.

Se considera persona presuntamente responsable a JUAN JUAN JAIME con DNI

42***QD, en concepto de propietario,

Séptimo.- Al objeto de determinar inicialmente la sancion que podria corresponder
de acuerdo con los articulos 10.1.c) del Decreto 1/2024 y 64.2.b) de la Ley 39/2015
hay que indicar que el articulo 163.2.c).i LUIB determina infraccion GRAVE: ejecutar,
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realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacién, de
construccion o de edificacion y de instalacion o cualquier otro de transformacion o
uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a
comunicacién previa o a aprobacién, y que se ejecuten sin estas 0 que contravengan
sus condiciones, a menos que sean de modificacion o de reforma y que, por su
menor entidad, no necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran la condicién de
infraccion leve. La realizacion de obras de construccion, de edificacion, de
instalacion y de movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo
urbanistico habilitante preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor
de las obras de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas
circunstancias atenuantes ni agravantes procederia su aplicacién en el grado medio,
esto es, una sancion de 75 % del valor de las obras.

El presupuesto de legalizacion es de 1.660,00.-euros

Se aprecia la atenuante del art. 184.2 LUIB "b) Reparar voluntariamente el dafio
causado antes de la incoacion de las actuaciones sancionadoras”, lo que supondria
una sancion de 1.037,5.-euros.

En aplicacion de la reduccion por legalizacion del art. 176.1 LUIB en la redaccion
aplicable al presente expediente, la cantidad anterior se reduciria un 60 %, lo que
supone una sancion de 415.-euros, no obstante en virtud del apartado tercero del
mencionado articulo, mediante el cual se regula el importe minimo de las sanciones,
corresponde una sancion de 600.-euros. Todo ello sin perjuicio del resultado de la
instruccion y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse
de manifiesto.

Octavo.- El articulo 26 del Decreto 1/2024 prevé que si, en cualquier momento
anterior a la resolucién, el infractor reconoce su responsabilidad, se podré resolver el
procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancion que proceda, y se
facilitara a la interesado la documentacién necesaria para hacer efectiva la sancién.

Noveno.- El articulo 26 del mismo Decreto indica que:

“2. Cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario, el pago voluntario de la
sancion realizado por el presunto responsable en cualquier momento antes de que
se dicte la resolucion implicara la terminacion del procedimiento y, en consecuencia,
de acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 39/2015 el érgano competente dictara y
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notificara una resolucion que ponga fin al procedimiento en los términos del articulo
24 de este Decreto, en la que constaran las circunstancias que motiven la resolucion
Y, Si corresponde, la fecha del pago.

3. En los casos a que hacen referencia los apartados anteriores, el procedimiento
continuara solo para la reposicion de la situacion alterada o la determinacion de la
indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

4. En relacion con la reduccion de la sancion pecuniaria, son de aplicacion las reglas
siguientes:

a) Para aplicar la reduccion constara en el expediente la sancion en cuantia
determinada en cualquiera de los actos siguientes: resolucion de inicio, pliego de
cargos o propuesta de resolucion.

b) La reduccion se calculara en relacion con la cuantia determinada en el ultimo acto
del procedimiento, antes del reconocimiento de la responsabilidad o, si corresponde,
del pago voluntario.

c) Son de aplicacion las reducciones establecidas en la normativa especifica
aplicable al procedimiento sancionador correspondiente. Supletoriamente, es de
aplicacion la reduccion del 20 % prevista en el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, tanto en el supuesto de reconocimiento de la responsabilidad como en el
pago voluntario antes de la resolucion.

d) Las cuantias de la reduccion son acumulables, i siempre referidas a la cuantia
propuesta en la tramitacion del expediente.

e) A efectos del pago de la sancion reducida y de su constancia en el expediente, el
interesado puede solicitar al instructor la informacion necesaria en relacion con el
sistema que debe utilizar y, si corresponde, el lugar web en el que se facilita el
procedimiento de pago. El instructor ha de hacer constar en el expediente esta
solicitud, que comportara la suspension del procedimiento por un plazo de diez dias
habiles, en relacion con el impulso de nuevos tramites, a efectos de que el
interesado pueda realizar el pago y justificarlo para que conste en el procedimiento
sancionador. El instructor ha de informar al interesado que, si no realiza el pago en
dicho plazo, se continuaré la tramitacion del procedimiento.

5. La efectividad de las reducciones esta condicionada al desistimiento o a la
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renuncia de cualquier accion o recurso contra la sancion en via administrativa y, en
consecuencia, la resolucion que ponga fin al procedimiento agota la via
administrativa.”

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:

“Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada”.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 2666, de 5 de octubre de 2023, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra JUAN JUAN JAIME con
DNI 42***QD, en concepto de propietario con motivo de la realizacion de actos de
edificacién y uso del suelo sin titulo habilitante en AVENIDA JAUME |, 12 — SANT
ELM (ANDRATX), con referencia catastral 4514808DD4841S0001AM, que
posteriormente se han legalizado (Expediente 1257/2024) consistentes en *“
LEGALIZACION DE CAMBIO DE MATERIAL DE VIDRIERAS DE FACHADA”
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y COmMo consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y propongan prueba, segun lo establecido en el
articulo 17.1 del Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
inicio podra ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo 14.1 k) del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente sefialadas se valoran en 6.643€, segun
el presupuesto de legalizacidbn, que son presuntamente constitutivas de una
infraccibn GRAVE del art. 163.2.c).i LUIB a la que le corresponderia una sancién de
multa del 50 al 100% del valor de las obras, de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que
de no ser apreciadas circunstancias atenuantes ni agravantes procederia su
aplicacion en el grado medio, esto es, esto es, una sancion de 75 % del valor de las
obras.

El presupuesto de legalizacion es de 1.660,00.-euros

Se aprecia la atenuante del art. 184.2 LUIB "b) Reparar voluntariamente el dafio
causado antes de la incoacion de las actuaciones sancionadoras”, lo que supondria
una sancion de 1.037,5.-euros.

En aplicacion de la reduccion por legalizacion del art. 176.1 LUIB en la redaccién
aplicable al presente expediente, la cantidad anterior se reduciria un 60 %, lo que
supone una sancion de 415.-euros, no obstante en virtud del apartado tercero del
mencionado articulo, mediante el cual se regula el importe minimo de las sanciones,
corresponde una sancion de 600.-euros. Todo ello sin perjuicio del resultado de la
instruccion y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse
de manifiesto.

C) Indicar que el 6rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia 2666, de 5 de
octubre de 20233 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la
fecha de adopcién del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
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y secretaria a JUANA MARIA BONET PUIG, que puede/n ser recusada/s si el
afectado entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta
recusacion se tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier
momento de la tramitacion del expediente.

E) Informar que, de acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas quedaran
sometidas a las siguientes reducciones, que seran compatibles y acumulables con
las previstas en el articulo 176:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera

0 renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra
la sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la
sancion que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucién de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicard una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa
indicada**.**

CUARTO.- NOTIFICAR el acuerdo a la persona interesada con indicacion de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, no procede la
interposicion de recursos puesto que se trata de un acto de tramite.

QUINTO.- TRASLADAR el presente acuerdo a Recaudacion y Gestion Tributaria.

Andratx,

Expedient 2172/2025. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica nim. 2172/2025, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS
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1°.- La Junta de Gobierno Local en fecha de 7 de marzo de 2025 acordd conceder
LICENCIA DE LEGALIZACION DE LAS MODIFICACIONES EN EL TRANSCURSO
DE LAS OBRAS DE REFORMA DE VIVIENDA AISLADA CON PISCINA, situadas
en el CARRER RACO DES MURTER, 1 (PUERTO DE ANDRATX), con referencia
catastral 6267608DD4766N0001DA, solicitado por RALPH INVESTMENTS
LIMITED, documentacion registrada en este Ayuntamiento en fecha 13 de
noviembre de 2024, con visado COAIB n° 11/11086/24, de fecha 13 de noviembre
de 2024, redactado por el despacho de arquitectos Morro Serra Morro S.L.P. (R.G.E.
n° 2024-E-RE-13035), siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y
especificas de la licencia

Asi mismo, se indica que:

“Presupuesto (PEM) de las obras a legalizar asciende a la cantidad de: CIENTO
DOCE MIL SEISCIENTOS NOVENTA EUROS CON TREINTA Y UN CENTIMOS
(112.690,31.-€). No se especifica si esta incluido el SS. ”

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica dara lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

Segundo.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento no procede iniciarlo visto
que en fecha de 7 de marzo de 2025 acordd conceder LICENCIA DE
LEGALIZACION DE LAS MODIFICACIONES EN EL TRANSCURSO DE LAS
OBRAS DE REFORMA DE VIVIENDA AISLADA CON PISCINA, situadas en el
CARRER RACO DES MURTER, 1 (PUERTO DE ANDRATX), con referencia
catastral 6267608DD4766N0001DA, solicitado por RALPH INVESTMENTS
LIMITED, documentacion registrada en este Ayuntamiento en fecha 13 de
noviembre de 2024, con visado COAIB n° 11/11086/24, de fecha 13 de noviembre
de 2024, redactado por el despacho de arquitectos Morro Serra Morro S.L.P. (R.G.E.
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n°® 2024-E-RE-13035), siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y
especificas de la licencia

Tercero.- En relacién al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Autbnoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

Cuarto.- El articulo 14 del Decreto 1/2024 regula el acto de inicio del procedimiento
sancionador de la forma siguiente:

“1. La resolucion por la que se dispone el inicio del procedimiento debera contener al
menos los siguientes elementos:

a) La identificacion de las personas presuntamente responsables.
b) Los hechos que justifican la iniciacion del procedimiento.

¢) La calificacion provisional de los hechos, con indicacion de las infracciones que
puedan haberse cometido y de las sanciones que les puedan corresponder, todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion; o bien, el anuncio de la formulacion de
pliegos de cargos de acuerdo con el articulo 16.

d) La descripcion de los dafios y perjuicios ocasionados al patrimonio de las
administraciones publicas, en su caso.

e) La designacion de las personas integrantes del érgano instructor.

f) El 6rgano competente para resolver el procedimiento y la norma que le atribuye la
competencia.

g) El régimen de recusacion de autoridades y empleados publicos.

h) EI régimen de reconocimiento voluntario de la responsabilidad y de pago
anticipado de las sanciones pecuniarias, con indicacion de los porcentajes de
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reduccion que se aplican.

) Las medidas de caracter provisional que el érgano competente adopte o haya
adoptado y, si corresponde, el mantenimiento o el levantamiento de las medidas
adoptadas anteriormente.

j) La indicacion de los derechos a formular alegaciones, a la audiencia en el
procedimiento y a proponer prueba, asi como de los plazos para ejercerlos.

k) La advertencia de que, en el supuesto de que no se formulen alegaciones sobre
el contenido de la resolucién iniciadora del procedimiento en el plazo previsto, esta
puede ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso sobre la responsabilidad imputada.

l) El plazo méaximo para dictar y notificar la resolucion que ponga fin al
procedimiento.

m) Los datos identificadores del expediente y las vias para acceder a él.

n) La informacion preceptiva en relacion con el tratamiento de los datos personales a
efectos de la tramitacion del procedimiento sancionador.

2. La resolucién de inicio se comunicara al érgano instructor, al cual se trasladaran
todas las actuaciones llevadas a cabo, y se notificara a las personas interesadas en
el procedimiento.Asi mismo, se ha de comunicar a la persona denunciante cuando
las normas reguladoras del procedimiento asi lo prevean. ”.

Quinto.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de iniciacion
del procedimiento sancionador y establece que deberd contener, al menos, lo
siguiente:

«a) Identificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

c) Identificacion del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con
expresa indicacion del régimen de recusacion de los mismos.

d) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
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reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el 6rgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adoptarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de los plazos para su ejercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputada».

Sexto.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
lles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del articulo 164
dispone que serdn personas responsables de las infracciones urbanisticas con
caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion, de instalacion o cualquier otro de transformacién o uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o desarrollados sin
concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se definan
en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y todas
las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la ejecucion o
el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director de estos, y el
redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo, culpa o
negligencia grave”.

Se considera persona presuntamente responsable a RALPH INVESTMENTS
LIMITED con CIF N8264042F, en concepto de propietario.

Séptimo.- Al objeto de determinar inicialmente la sancion que podria corresponder
de acuerdo con los articulos 10.1.c) del Decreto 1/2024 y 64.2.b) de la Ley 39/2015
hay que indicar que el articulo 163.2.c).i LUIB determina infraccion GRAVE: ejecutar,
realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacién y de instalacion o cualquier otro de transformacién o
uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a
comunicacién previa 0 a aprobacion, y que se ejecuten sin estas o que contravengan

Ajuntament d' Andratx P&g.100 de 105

NUmero: 2025-0019 Data: 02/05/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 100 de 105

Codi Validaciéo: ACMTZE9C3KQ2LAERK3LMTPD6E

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

OF =0



gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

sus condiciones, a menos que sean de modificacion o de reforma y que, por su
menor entidad, no necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran la condicién de
infraccion leve. La realizacion de obras de construccion, de edificacion, de
instalacién y de movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo
urbanistico habilitante preceptivo, se sancionard con multa del 50 al 100% del valor
de las obras de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas
circunstancias atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio,
esto es, una sancion de 75 % del valor de las obras.

El presupuesto de legalizacion es de 112.690,31.-euros

Se aprecia la atenuante del art. 184.2 LUIB "b) Reparar voluntariamente el dafio
causado antes de la incoacion de las actuaciones sancionadoras”, lo que supondria
una sancion de 70.380,81.-euros.

En aplicacion de la reduccion por legalizacion del art. 176.1 LUIB en la redaccion
aplicable al presente expediente, la cantidad anterior se reduciria un 60 %, lo que
supone una sancion de 28.152,33.-euros. Todo ello sin perjuicio del resultado de la
instruccion y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse
de manifiesto.

Octavo.- El articulo 26 del Decreto 1/2024 prevé que si, en cualquier momento
anterior a la resolucion, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra resolver el
procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancion que proceda, y se
facilitara a la interesado la documentacioén necesaria para hacer efectiva la sancion.

Noveno.- El articulo 26 del mismo Decreto indica que:

“2. Cuando la sancioén tenga unicamente caracter pecuniario, el pago voluntario de la
sancion realizado por el presunto responsable en cualquier momento antes de que
se dicte la resolucion implicaré la terminacion del procedimiento y, en consecuencia,
de acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 39/2015 el érgano competente dictara y
notificara una resolucion que ponga fin al procedimiento en los términos del articulo
24 de este Decreto, en la que constaran las circunstancias que motiven la resolucion
y, Si corresponde, la fecha del pago.

3. En los casos a que hacen referencia los apartados anteriores, el procedimiento
continuara solo para la reposicion de la situacion alterada o la determinacion de la
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indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

4. En relacion con la reduccion de la sancion pecuniaria, son de aplicacion las reglas
siguientes:

a) Para aplicar la reduccion constara en el expediente la sancién en cuantia
determinada en cualquiera de los actos siguientes: resolucion de inicio, pliego de
cargos o propuesta de resolucion.

b) La reduccion se calculara en relacion con la cuantia determinada en el ultimo acto
del procedimiento, antes del reconocimiento de la responsabilidad o, si corresponde,
del pago voluntario.

c) Son de aplicacion las reducciones establecidas en la normativa especifica
aplicable al procedimiento sancionador correspondiente. Supletoriamente, es de
aplicacion la reduccion del 20 % prevista en el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, tanto en el supuesto de reconocimiento de la responsabilidad como en el
pago voluntario antes de la resolucion.

d) Las cuantias de la reduccion son acumulables, i siempre referidas a la cuantia
propuesta en la tramitacion del expediente.

e) A efectos del pago de la sancion reducida y de su constancia en el expediente, el
interesado puede solicitar al instructor la informacion necesaria en relacion con el
sistema que debe utilizar y, si corresponde, el lugar web en el que se facilita el
procedimiento de pago. El instructor ha de hacer constar en el expediente esta
solicitud, que comportara la suspension del procedimiento por un plazo de diez dias
habiles, en relacion con el impulso de nuevos tramites, a efectos de que el
interesado pueda realizar el pago y justificarlo para que conste en el procedimiento
sancionador. El instructor ha de informar al interesado que, si no realiza el pago en
dicho plazo, se continuara la tramitacion del procedimiento.

5. La efectividad de las reducciones esta condicionada al desistimiento o a la
renuncia de cualquier accion o recurso contra la sancion en via administrativa y, en
consecuencia, la resolucion que ponga fin al procedimiento agota la via
administrativa.”

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:
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“Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
qgue correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada”.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 2666, de 5 de octubre de 2023, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra RALPH INVESTMENTS
LIMITED con CIF N8264042F, en concepto de propietario, con motivo de la
realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en CARRER
RACO DES MURTER 1 (PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral
6267608DD4766N0001DA , que posteriormente se han legalizado (Expediente
6346/2023) consistentes en “ e LICENCIA DE LEGALIZACION DE LAS
MODIFICACIONES EN EL TRANSCURSO DE LAS OBRAS DE REFORMA DE
VIVIENDA AISLADA CON PISCINA "

y como consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y propongan prueba, segun lo establecido en el
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articulo 17.1 del Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
inicio podra ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo 14.1 k) del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente sefialadas se valoran en 6.643€, segun
el presupuesto de legalizacidbn, que son presuntamente constitutivas de una
infraccion GRAVE del art. 163.2.c).i LUIB a la que le corresponderia una sancién de
multa del 50 al 100% del valor de las obras, de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que
de no ser apreciadas circunstancias atenuantes ni agravantes procederia su
aplicacion en el grado medio, esto es, esto es, una sancion de 75 % del valor de las
obras.

El presupuesto de legalizacion es de 112.690,31.-euros

Se aprecia la atenuante del art. 184.2 LUIB "b) Reparar voluntariamente el dafio
causado antes de la incoacion de las actuaciones sancionadoras”, lo que supondria
una sancién de 70.380,81.-euros.

En aplicacion de la reduccion por legalizacion del art. 176.1 LUIB en la redaccion
aplicable al presente expediente, la cantidad anterior se reduciria un 60 %, lo que
supone una sancion de 28.152,33.-euros. Todo ello sin perjuicio del resultado de la
instruccion y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse
de manifiesto.

C) Indicar que el 6rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia 2666, de 5 de
octubre de 20233 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la
fecha de adopcion del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
y secretaria a JUANA MARIA BONET PUIG, que puede/n ser recusada/s si el
afectado entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta
recusacion se tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier
momento de la tramitacion del expediente.
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E) Informar que, de acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas quedaran
sometidas a las siguientes reducciones, que seran compatibles y acumulables con
las previstas en el articulo 176:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera

0 renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra
la sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la
sancion que correspondiera con una reduccién de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancidn y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucién de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa
indicada**.**

CUARTO.- NOTIFICAR el acuerdo a la persona interesada con indicacion de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, no procede la
interposicion de recursos puesto que se trata de un acto de tramite.

QUINTO.- TRASLADAR el presente acuerdo a Recaudacion y Gestion Tributaria.

B) ACTIVITAT DE CONTROL

No hi ha assumptes

C) PRECS | PREGUNTES

No hi ha assumptes
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